Valkommen
till
Bostadsrattsforeningen

MASSEN i Stockholm

Vi som bor i Mé@ssen -
Information & ordningsregler

Du som ar ny medlem, vi dnskar dig varmt valkommen!

Vi hoppas att du kommer att trivas och att du vid eventuella fragor inte tvekar att kontakta
forvaltaren eller styrelsen.

Denna information revideras Id6pande och finns tillganglig pa www.massen.se.
Informationen syftar till att underlatta fér medlemmarna att finna sig till ratta i féreningen.
Texten utgor ett komplement till stadgarna och tar aven upp trivsel- och ordningsfragor.

Har du synpunkter pa innehallet och vill komma med forslag till forbattringar, ar du valkommen
att kontakta oss.

Bostadsrattsféreningen Massen bildades den 12 oktober 1931 som HSB-férening (uttrade 1996)
och registrerades av Lansstyrelsen den 17 februari 1932. Fdreningen ager och forvaltar
fastigheterna i kvarteret Massen 7-13 i Oscars forsamling och omfattar 642 lagenheter samt 30
lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1932-1937 och de ar Q-markta av Stadsmuseum, vilket innebar
att de ar intressanta ur kulturminnessynpunkt. Interiér och exterior ar varda att varna om.

Styrelsen i juni 2025
styrelsen.massen@gmail.com


http://www.massen.se/
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Foreningen
och styrningen av verksamheten

Foreningens verksamhetsar |6per fran 1 januari till 31 december. Enligt stadgarna ska stamma
hallas senast vid utgangen av juni manad.

Vi vill poangtera vikten av att du skaffar dig ett exemplar av féreningens stadgar
(www.massen.se) samt att du studerar dem noga. Stadgarna anger vilka rattigheter respektive
skyldigheter du har som medlem i bostadsrattsféreningen Massen.

Arsstamman

Arsstamman &r det hégsta beslutande organet och den arrangeras vanligtvis i maj. D& samlas
medlemmarna och valjer styrelse, diskuterar verksamheten, staller fragor och far information om
foreningens verksamhet. En férutsattning fér att demokratin i féreningen ska fungera bra ar att sa
manga som mojligt deltar pa arsstamman. Det ar darfor viktigt att du som medlem deltar och det
ar ditt basta tillfalle att sdga din mening och samtidigt paverka utvecklingen.

Styrelsen sammanstaller efter varje verksamhetsar (1 jan-31 dec) en arsredovisning. Denna
belyser verksamheten under det gangna aret och ar styrelsens redovisning till arsstamman.
Revisorerna granskar styrelsens arbete och avger en revisionsberattelse. Arsredovisningen
beraknas bili tillganglig under april manad. Den laggs da ut pa hemsidan och kan aven bestallas
genom att kontakta forvaltaren.

Styrelsen

Styrelsen valjs av foreningens arsstamma. Ledamdternas namn anslas efter stamman pa
anslagstavlorna i varje entré samt pa Massens hemsida. Féreningens styrelse arbetar bl.a. med
frdgor som roér ekonomi och skétsel av fastigheterna.

Styrelsen har formulerat féljande vision:

Brf Méassen ska aktivt verka for en fortsatt god och effektiv férvaltning av féreningens fastigheter.
Medlemmarna ska uppleva ett mervérde i en vélskoétt férening med god inre och yttre standard
och en bra ekonomi, dér avgifterna upplevs som férménliga. Fastigheternas kulturella vdrden ska
férvaltas vél med hénsyn till aktuella krav och milijbpaverkan. Energiférbrukningen ska pa sikt
minskas.

Valberedningen

Valberedningens uppgift ar att ta fram namn pa medlemmar som &r intresserade av
styrelsearbetet. Valberedningen valjs pa arsstamman. Ar du intresserad av att arbeta i styrelsen?
Kontakta i sa fall valberedningen. Vilka de ar framgar av anslagstavlorna i entrén samt av
hemsidan under fliken "Fdreningen och dokument”.


http://www.massen.se/

Forvaltning

Med tanke pa att Massen ar en stor forening anlitar vi externa forvaltningsforetag som ska skota
det I6pande arbetet, genomféra beslut fattade av stdmman och styrelsen samt vara vara
professionella radgivare.
Bostadsrattsféreningen Massen i Stockholm forvaltas av Simpleko som svarar for den
ekonomiska forvaltningen, vilket innebar att de bl.a. handlagger,

o Medlemskap
Overlatelser
Pantfoérskrivningar
Andrahandsuthyrningar
Bokforing

Kontakt

info@simpleko.se

018 - 66 01 60 vardagar kl 09.00-12.00, 13.00-15.00
https://www.simpleko.se/kontakt

Hamta ny avi och andra aviseringssatt sjalv direkt i Portalen.

For ovriga medlems- och hyresfragor lagg ett arende.

Logga in med bank-id i Portalen.

Saknar du bank-id, logga in pa portalen/avisering med uppgifterna pa avin.

Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm forvaltas ocksa av Spetsudden som svarar for den
tekniska forvaltningen, vilket innebar bl.a. handlaggning av,

¢ Felanmalan
o Fastighetsskotsel

e Stadning

o Nyckeltaggar

o Porttelefoni

e Skador

e Reparationer och underhall

Vid all kontakt ska du ha ditt Massen-lagenhetsnummer tillhands (finns bl.a. pa utsidan av din
lagenhetsdorr).

Avgift till foreningen
Arsavgiften faststélls av Styrelsens arligen vid dess budgetméte och den ska ticka féreningens
I6pande utgifter och langsiktigt underhallsbehov.

Avgiften betalas manadsvis i forskott och den ska finnas pa foreningens konto senast
den sista bankdagen i manaden fére den manad betalningen avser.

Du kan valja att fa din avgiftsavi pa flera olika satt
e Kivra (har du den digitala brevladan Kivra aktiverat, sa gar dina avier automatisk dit)
e E-faktura
o Pappersavi som brev

e E-post

Onskar du betala per e-faktura eller autogiro sa gor du detta latt via din Internetbank.

- F6r anmalan till e-faktura ar séknamnet féreningens namn
- Foér anmalan till autogiro ar sbknamnet féreningens namn.
Ange ditt kundnummer som betalarnummer i din bank (kundnumret finns pé din avi).
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Fastighetsskotsel

Tekniske forvaltarens tekniker ansvarar for fastighetsunderhall och reparationer bl.a. géllande
Belysning i allmanna utrymmen tex trapp- och gardsbelysning

Funktion pa portar och dorrar (férutom medlemmars lagenhetsdérrar)

Utrustningen i tvattstugorna

Ordning och reda

Jourtjanster

Innan du ringer JOUREN fundera pa om det inte gar att vanta med anmalan till nasta vardag!
Vid fel som ar av akut karaktar kan jourtjanster bestallas pa jourtelefon 08-18 70 00.
Vid brand: ring 112!

Hissen har ett eget journummer 08-564 350 10 (innan du felanmaler hissen, kolla att det inte
handlar om en hissddrr/grind som inte ar ordentligt stangd).

Akuta fel ar t ex
- Oversvamning

- strdmldst i hela lagenheten trots att alla sakringar ar hela och jordfelsbrytaren inte har
utlosts. (Jordfelsbrytaren sitter i de flesta lagenheters elcentraler bakom en platlucka.)

Kostnaden for en jourutryckning ar cirka 4.500 kronor.

En onddig utryckning debiteras anmalaren.
Exempel da jourutryckning inte kan anses ndédvandig ar::
- glébmma tvatt i tvattstugan,
- entréportar som inte gar i las eller inte ppnar automatiskt,
- stopp i sopnedkast
- eller fel pa hissen

En felanmalan ska alltid ske, men dessa fel kan i de flesta fall atgardas under ordinarie arbetstid.

Medlemskap

Massens lagenheter ar avsedda for medlemmars eget boende och far inte kontoriseras. Juridisk
person godkanns sedan 2014 inte som ny medlem (undantag galler féor kommun och region vilka
enligt BRF-lagen inte far vagras medlemskap). Maximalt antal medlemmar per lagenhet ar tre
och den minsta &garandelen ar 10 %.

Ansokan skickas tillsammans med 6verlatelseavtal till Simpleko (se sid 4) och dverlatelseavtalet
ska innehalla kompletta person- och kontaktuppgifter med e-post-adress och telefonnummer, till
alla som vill bli medlemmar (dessa uppgifter hanteras av bade férvaltare och styrelse enligt
GDPR).

Pantférskrivning av bostadsratt

Om du vill belana din bostadsréatt, sa ska du forst kontakta din bank. De sdnder sedan
handlingarna direkt till Simpleko. En pantsattningsavgift pa 1% av gallande prisbasbelopp tas ut
av bostadsrattshavaren och ska betalas till foreningen. Pantsattningsavgiften tas ut per langivare
och tillfalle. Observera att det inte finns nagot centralt register 6ver belanade bostadsratter.
Registrering sker hos respektive bostadsrattsforening (férvaltare eller styrelse).

Overlatelse av bostadsritt & Overlatelsesyn

En dverlatelse maste vara skriftlig och anmals till Simpleko. Ar du gift krdvs enligt lag ett god-
kannande fran din make/maka, aven om han/hon inte ar registrerad som agare. Om du har belanat
din bostadsratt, maste lanet I6sas i samband med 6verlatelsen eller 6vertas av kdparen. Om du ar
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osaker om din bostadsratt ar beldnad har Simpleko detta registrerat. En 6verlatelseavgift

pa 2,5% av gallande prisbasbelopp (58 800:- for ar 2025) tas ut av kdparen och ska betalas till
bostadsrattsforeningen.

Alla lagenheter som 6verlats maste bestalla en overlatelsesyn av tekniske forvaltaren, féreningen
betalar denna. For att boka tid kontakta Spetsudden 08-22 04 44 eller felanmalan@spetsudden.se.

Andrahandsuthyrning / Andrahandsupplatelse* av bostadsratt

Du maste som medlem alltid ha styrelsens godkannande for att upplata din bostadsratt i andrahand,
se aven 49 § i féreningens stadgar. Ekonomisk forvaltare hanterar alla arenden gallande andra-
handsupplatelse pa uppdrag av styrelsen. Uthyrning medges endast till privatperson, inte till foretag.
Lagenheter som ags av juridisk person ar befriade fran andrahandsansdkan endast om firma-
tecknare, barn till firmatecknare eller anstalld i féretaget, bor i lagenheten. Féreningen ska dock alltid
férses med kontaktuppagifter till den som bor i [agenheten.

Ansokan med angivande av skal ska i god tid innan énskad uthyrning lamnas till Simpleko och ett av
alla parter underskrivet hyresavtal ska bifogas.
Ansokan beviljas med hogst ett (1) ar och om behovet darefter kvarstar ska en ny anstkan lamnas.

Hotelliknande korttidsuthyrning (som Airbnb m.fl.) ar inte tillaten.
Den kortaste tiden for uthyrning ar 3 manader.

Om du far tillstand att hyra ut, tink pa att

- du ar ansvarig for att manadsavgiften betalas

- du ar ansvarig for att hyresgasten inte stér andra boende eller skadar féreningens egendom
(det aligger dig att informera exempelvis om sophantering, tvattstugor mm)

- uppratta ett skriftligt kontrakt och férsakra dig om din besittningsratt

- ditt namn ar kvar pa bade namntavlan i entrén och pa lagenhetsdorren

- Hyresgastens namn kan sattas upp pa en extra namnremsa pa dorren, men inte i entrén
Hyresgastens post ska adresseras N.N. Igh (hummer eller medlemmens nanm).

Anvand inte "c/0” eftersom posten da "eftersander” all post till medlemmens temporara
adress.

Registrering av hyresgastens telefon i porttelefonen sker via kontakt med teknisk felanmalan.

Ansodkan

foreskrivs i bostadsrattslagen och behdvs for att féreningen ska ha kdnnedom om att din bostadsratt
ar uthyrd och vem som bor i lagenheten. Féreningen ska alltid ha aktuella kontaktuppgifter bade till
den boende och till medlemmen. Som agare av bostadsratten ar det alltid du som &r ansvarig, aven
nar den ar uthyrd. Det &r du som medlem som ansvarar for att féreningen far tillirade till lagenheten
vid behov samt fér eventuella skador och stérningar som uppkommer.

Avgift for andrahandsupplatelse

Enligt géllande regelverk och brf Massens stadgar (9 §) har féreningen ratt att ta ut en avgift som
far vara max. 10% av ett prisbasbelopp per ar. Avgiften tas ut manadsvis och debiteras pa
ordinarie avgiftsavin.

* Andrahandsuthyrning/-upplatelse eller inneboende

Begreppet inneboende anvands i vissa sammanhang. Det kravs inget tillstand for att som
lagenhetsagare ha en inneboende. Om du daremot vistas pa annan ort och later den inneboende
disponera lagenheten sjalvstandigt, sa blir det en andrahandsupplatelse och tillstand kravs. Ett
exempel kan ocksa vara att foraldrar ager lagenheten och later ett barn disponera lagenheten pa
egen hand. Aven denna form kréaver tillstand. En upplatelse av lagenheten &r tillstandspliktig
oavsett vem som betalar manadsavgiften och oavsett om det galler en manad eller ett ar.

Korttidsuthyrning, som Airbnb och annan hotelliknande uthyrning, ar inte tillaten.
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Namnregler

P& namntavlan i porten anges endast medlemmens namn. Ar medlemmen en juridisk person
kan, i man av plats, féretagets namn kompletteras med ett personnamn.

Aven pa lagenhetsdérren dr medlemsnamnet ett maste och dar kan det ocksa kompletteras med
ett personnamn. Alla lagenhetsdérrar ska vara markta med medlems namn.

Vid andrahandsuthyrning kvarstar medlemmens namn bade pa tavlan i entrén och pa
lagenhetsdorren. Hyresgastens namn satts upp pa en extra remsa pa doérren men det far inte
tacka éver medlemmens namn.

Hyresgastens post ska adresseras N.N. + Igh-nummer eller medlemmens namn.

Anvand inte "c/o” eftersom posten da eftersander till medlemmens temporara adress.

Om din lagenhet

Inre fond

Det sker ingen ny avsattning till fonden da denna férsvann i samband med att brf Massen 1996
ldamnade HSB och antog nya stadgar. Medel som mgjligen finns kvar i fonden kan anvandas till att
underhalla bostaden och summan som finns kvar for just din lagenhet anges varje manad pa
avgiftsavin. Om du vill ans6ka om ersattning ur inre fonden, kontakta Simpleko genom att lagga
ett "Arende” i portalen.

Kallar- och vindsforrad

Till varje lagenhet hor ett vinds- eller kallarforrad, ett s.k. lagenhetsforrad. Forradet ar markt
med lagenhetsnumret. Se alltid till att ditt lagenhetsforrad ar last eftersom olast forrad snabbt kan
ockuperas av andra. Olast eller uppbrutet foérrdd som uppmarksammas av forvaltaren férses med
foreningens hanglas. Kontakta felanmalan ifall du hittar ett frammande hanglas pa ditt forrad sa
kommer vi och laser upp. Kom ihag att férvara textilier mm i val tillslutna plastpasar eller liknande
da det i gamla fastigheter alltid finns risk for mal, palsanger eller annan ohyra.

Méassens kallare har betonggolv utan fuktsparr. Ni som har forrad i kéllaren ska darfér inte stalla
kartonger o liknande direkt pa betonggolvet eftersom de kan fungera som laskpapper och suga at
sig fukt. Det ar risk att hemfoérsakringen inte galler for sddana skador. Ordna istéllet s& att saker
och ting kommer nagon centimeter upp fran betongen sa luft kan komma in under det ni lagrar.

Extraforrad finns att hyra och dessa ar markta med X och ett Iopnummer. Tillgadngen pa
extraférrad varierar fran fastighet till fastighet och de finns i olika storlekar, allt fran tidigare
matkallare till lite stérre utrymmen. Priserna varierar efter storlek och lage. Onskar du hyra ett
extraférrad kontakta felanmalan.

Lagenhetsdorr

Du behdver inte sjalv marka din lagenhetsdorr, tekniske forvaltaren gor det. Om du vill skaffa
egen namnskylt respektera foreningens namnregler och tank pa att Funkis-stilen kdnnetecknas
av stal, dvs anvand inga massingfargade skyltar.

Byte till sdkerhetsdorr kraver styrelsens tillstand, som hanteras av tekniske férvaltarens
felanmalan, och eftersom ny dorr till bade farg och form ska motsvara de gamla originaldérrarna
ska av styrelsen rekommenderade leverantorer anlitas.

Dorrleverantorer ar

PROLOC foér dorrar i portarna Skeppargatan 96-102 och

SECOR for ddrrar i alla 6vriga portar.

Dessa tva leverantorer har tagit fram specialmallar fér Massens dorrblad och dérrkarmar.

Alla lagenhetsddrrar maste vara forsedda med brevinkast. Inga enskilda brevlador far sattas upp.
Vid byte av dorr ska aven skylten med lagenhetsnumret flyttas till den nya dérren och om det
finns originaldetaljer (namnhallare och brevinkast i gott skick) kvar, spara dessa och ldmna dem
till styrelsen.



Nycklar

Lassystemet for alla Massen-fastigheters vinds- och kallardérrar fornyades 2016 och varje
lagenhet tilldelades 2 st nya sakerhetsnycklar med sparrad profil. Tappar ni nycklar ska skriftlig
forlustanmalan skickas in till felanmalan. Ersattningsnyckel debiteras med 500:- kr/styck.

Vid overlatelse av lagenhet maste samtliga nycklar éverlamnas till ny medlem.

Taggar

Entréportarna 6ppnas med s.k. taggar/nyckelbrickor, det galler ocksa tillhérande gardsingang
samt tvattstugan, som din port har tillgang till. Om du tappar en tagg, anmal detta omgaende till
tekniske forvaltarens felanmalan sa att taggen kan sparras (glom inte att nAmna Massen-
lagenhetsnumret och taggens farg).

Nar taggsystemet infordes fick varje lagenhet tre taggar (en gul, en rod och en vit) och dessa tre
taggar ska folja med vid dverlatelse av en lagenhet. Extra taggar kan bestallas hos tekniske
forvaltarens felanmalan (max. 6 stycken per lagenhet) och dessa debiteras med 250 kr/st inkl.
moms.

Balkonger

Utanpahangande blomlador ar férbjudna. Om du roker pa balkongen, sa visa hansyn till dina
grannar och tank pa att ha ett askfat tillhands. Slang inte ner fimpar pa gatan eller garden.
Grillning ar inte tillaten i Massen eftersom matos och lukt fran olika branslen ar for patrangande
och snabbt letar sig in i lagenheterna genom fénster och tilluftsventiler under fénstren.

Har du belysning pa balkongracket sa ska den slackas kI 23.00.

Massens fastigheter ar Q-markta: dvs. du far inte installera balkongbelysning eller infravarme pa
fasaden.

Vintertid ar det ditt ansvar att balkongen halls fri fran sn6 och is. Sno ska skottas bort efter
varje snofall eller innan det kan bildas istappar. Detta galler i synnerhet balkongerna hégst upp.
Se till att snén inte skadar nagon/nagot pa marken och inte heller hamnar pa nagon annans
balkong. Bostadsrattshavaren kan bli ersattningsskyldig for skador som uppstar pa grund av att
sno och is inte skottas bort. Varken foreningen eller foretaget som skéter takskottningen
ansvarar for balkongmabler eller annat som kan skadas nar is och sné behdver skottas ned fran
yttertaken.

Markiser

Markiser far monteras under forutsattning att de ar mérkgréna och monteras fackmannamassigt
och utan att skada fasaden (stor risk for fuktskador).
Ta kontakt med tekniske forvaltarens felanmalan innan du koper markis.

Ventilation

Flakt far inte anslutas till franluftskanalerna, dvs. till fastighetens ventilationssystem som
normalt finns i kék och badrum.

El

Medlem behdver sjalv teckna eget el-abonnemang for sin Massen-lagenhet. Anlaggnings-id
finns angiven pa lagenhetens egen elcentral.

Elférsorjningen till alla l1dgenheter uppgraderades under 2014 och har idag kapacitet och
sakerhet motsvarande elen i nyproducerade lagenheter. Sakringarna till Iagenhetens eluttag mm
ar s.k. automatsakringar och det finns jordfelsbrytare som skyddar alla uttag i lagenheten, aven
de ojordade. Huvudsakringarna (3 st. 20A porslinssakringar) ar synligt placerade i lagenhetens
elcentral.

OBS: Automatsakringar och jordfelsbrytare finns bakom en platlucka éverst pa sjalva elcentralen.



Gas och Spisar

Fram till el-uppgraderingen (2014) har gasspis varit standard i alla lagenheter, men nu
bestammer du sjalv om du vill ha gasspis eller elspis (en kombination av gashall och elugn ar
ocksa mojligt). Behorig hantverkare maste anlitas vid alla forandringar av gasinstallationen.
Sedan 2015 har varje medlem ett eget avtal med Stockholm Gas, kontakta dessa for att fa en
behdrig hantverkare rekommenderad.

Diskmaskin

Om du har diskmaskin ska den ha fast och professionell utférd anslutning till bade vatten- och
avloppsledning enligt Sdker Vattens foreskrifter. Utdver det ar det obligatoriskt att den ar placerad pa
droppskydd/skvallermatta .

Golvvarme/Handdukstork

Gallande golvvarme i bad/dusch sa far den inte anslutas till fastighetens VVC system. | Massen
ar det alltsa elektrisk golvvarme som galler. Handukstork far (om mdjligt) anslutas till befintligt
varmesystem men inte till VVC systemet. Elektrisk handdukstork ar ocksa godkant om den
installeras av behdrig elektriker.

Tvattmaskin

Tvattmaskin far endast monteras i badrum férutsatt att maskinen installeras med fast jordad el-
anslutning. Avloppsslangen maste installeras fast till golvbrunn.

TV och Bredband

Foreningens avtal med ComHem har dvertagits av Tele2. Avtalet ar ett gruppavtal som omfattar
TV och bredband till alla lagenheter. Abonnemanget pa TV och bredband ar obligatoriskt for
foreningens medlemmar och kostar 100 kronor per manad och lagenhet, och den kostnaden
debiteras tillsammans med manadsavgiften fér lagenheten.

TV-utbudet varierar efterhand och Tele2 kan informera om aktuellt utbud. Ytterligare kanaler (via
digitalbox) kan bestallas fran Tele2.

Bredbandstjansten i Massen ar "Bredband 100 (100/10 MB/s)”. Hogre hastighet kan erhallas mot
kop av tillaggstjanst.

Aktuellt utbud pa Tele2’s TV och bredband samt priser finns pa
https://www.tele2.se/kundservice/kontakt eller via kundtjanstens telefon: 90 222.

OBS: ComHem/Tele2’s vagguttag far endast hanteras av Tele2’s tekniker!

Parabolantenn
Det ar inte tillatet att montera en egen parabolantenn.

Gemensamma utrymmen

Hissar

Hissarna i var forening ar flitigt anvanda. Underhallskostnaderna foér dem ar héga. Just nu pagar
renovering/fornyelse av hissmaskiner och hisskorgar. Var rddda om de nya hissarna, skydda dem
vid annat an persontransport och tank alltid pa att stanga hissgrinden och hissdorren sa tyst som
mojligt. Anmal fel pa hissarna till felanmalan - men kolla forst att det inte enbart handlar om en
hissddrr/grind som inte ar ordentligt stangd. Kalla endast i undantagsfall pa jourutryckning
eftersom du riskerar att fa sta for kostnaderna (se sid 5).

Har du hantverkare i lagenheten kom dé ihag att pAminna dem om att det i forsta hand ror sig om
personhissar och om hissarna anvands vid byggarbeten sa ska golv och vaggar klas med
skyddspapp och de far inte éverbelastas. Se aven rubriken "Ombyggnad/reparation”.


https://sakervatten.se/branschregler/las-branschregler-20212-online-2/4-4-8-spillvattenanslutning-fran-diskmaskin-tvattmaskin-eller-annan-apparat/
https://www.tele2.se/kundservice/kontakt

Tvattstugor

Det finns flera tvattstugor inom féreningen. Var du kan tvatta framgar av nedanstaende tabell.
Uppdelningen av lagenheter ligger till grund for att belaggningen per tvattstuga ska vara sa jamnt
fordelad som mojligt.

Tvattstuga Boende

Skeppargatan 96 Skeppargatan 96

Skeppargatan 98 Skeppargatan 96, 98, 100 och102
Skeppargatan 79 Skeppargatan 75, 77 och79

Skeppargatan 83 Skeppargatan 81 och 83

Erik Dahlbergsgatan 27 Strindbergsgatan 37, Erik Dahlbergsgatan 27
Erik Dahlbergsgatan 29 Erik Dahlbergsgatan 29

Erik Dahlbergsgatan 35 Erik Dahlbergsgatan 35

Bokning av tvattstuga sker pa en elektronisk bokningstavla utanfor tvattstugan.
Bruksanvisning finns intill tavlan. Du maste ha din tagg med dig for att kunna boka tvattpass.
OBS: Vid bokad tid fungerar din tagg endast under exakt den bokade tiden och du bor
pabodrja ditt pass inom 20 minuter efter bokat klockslag annars raderas bokningen!

Stadning: Efter avslutat tvattpass ska du stada tvattstugan. Maskiner och golv ska rengoéras
ordentligt. Det ar viktigt att alla filter i torktumlare och torkskap rengérs efter varje anvandning.
Detta gors lattast med en Iatt fuktad trasa. LAmna sedan alla maskinernas luckor, dérrar och
tvattmedelsfack 6ppna sa att maskinerna kan torka aven pa insidan och det inte bildas mogel.

Fel pa maskiner ska omgaende anmalas till felanmalan (beskriv felet sa tydligt som méjligt och
likasa vilken maskin det handlar om). Rakna inte med att nagon annan gor det. Lagg ocksa ett
meddelande pa den maskinen som ar ur funktion.

Underhallskostnaderna for tvattstugorna ar héga och kan begransas om du
inte dverbelastar maskinerna (pressa inte in mer tvatt an vad som far plats)
inte 6verdoserar tvattmedlet (vart vatten ar mjukt, se rek. dos pa férpackningen)
inte gldmmer att rengora filter och maskiner.

Och du far absolut inte férga tvatt eftersom det finns risk att nasta tvatt forstors!

En felaktig anvandning av maskinerna minskar tvatteffekten, skadar maskinerna och kan
foranleda betalningsansvar.

Bostadsrattsforeningen ansvarar inte for skadad eller bortkommen tvitt.

Djur, rara och mindre rara

Hundar far inte lamnas utan tillsyn i ldgenheterna sa att grannar stérs. De far inte rastas pa
foéreningens tomtmark och de masta vara kopplade bade vid in- och utgang i fastigheterna samt
utomhus pa Massen-omrade.

Det ar forbjudet att Iagga ut brod eller matrester till faglar och kaniner eftersom det lockar rattor
till omradet. — Lagger du marke till rattor i eller kring husen, ta kontakt med tekniske férvaltarens
felanmalan. Det samma géaller om du upptacker ohyra inomhus.

10



Cyklar

Cyklar och barnvagnar far inte stallas i trappuppgangar, portar, passager eller mot fastighetens
yttervaggar. For cyklar finns sarskilda rum. Cykelparkeringar utomhus finns mellan Skeppargatan
75-96 samt norr om Skeppargatan 83 och 102. Det ar inte tillatet att Iasa fast cyklar mm i
foreningens stupror, staket eller stolpar. Barnvagnar ska forvaras i lagenheten eller pa anvisad
plats i cykelrum. Sparkcyklar ska parkeras pa av kommunen anvisad plats pa allmén mark och
pa ett satt sa de inte blockerar entréer samt hindrar framkomlighet pa trottoaren for gaende och
personer med barnvagn eller rullator.

Bensindrivna fordon / Parkering

Av brandsakerhetsskal ar det absolut forbjudet att stalla motorcyklar, mopeder eller
batteridrivna sparkcyklar i cykelrum eller andra férradsutrymmen. Fordon, aven mopeder och
motorcyklar, far inte heller parkeras pa foreningens mark utan de hanvisas till gatumark.

Entréportarna

Se alltid till att portarna gar i las nar du passerar in eller ut. Beroende pa undertryck i husens
ventilationssystem ar det mycket svart att fa dérrstdngningen alltid att fungera som den ska.

Om du behover stalla upp porten sa anvand inga tunga féremal eller kvastskaft mm for att
tvinga upp dorren! Anvand dorrautomatiken istallet. Pa en av kortsidorna (oftast den framre, men
den kan ocksa sitta gémd pa den bakre kortsidan) finns en vipp-knapp som fungerar som nedan:

Pa bilden ar vippknappen i sitt mellersta (grona) lage.

Om du 6ppnar dorren och sedan i dppet lage trycker ner knappen
till vitt sa forblir dorren 6ppen tills du ater vippar tillbaka till

gront lage (OBS inte till "rott™!)

Glom inte det dar sista annars stangs inte dérren ...

Anlitar du hantverkare, informera aven dem.

Lassystemet

Alla huvudentréer ar utrustade med tagglasande porttelefon och alla gards- respektive
kallarytterentréer ar férsedda med tagglasare.

Till varje lagenhet hor 3 taggar, en vit, en réd och en gul (olika farger for att underlatta att en
borttappad tagg ska kunna sparras). Borttappat tagg ska omgaende anmalas till felanmalan
(uppge Massens lagenhetsnummer och taggens farg).

Fler taggar (max 6 stycken per lagenhet) kan bestallas hos férvaltaren for 250 kr inkl. moms/styck.

Porttelefonen ar ansluten till telefonsystemet. Tekniske forvaltaren lagger in ditt telefonnummer
(fast eller mobiltelefon) i systemet.

Paringning sker genom att trycka pa knappen invid lagenhetsinnehavarens namn.
Det kan handa att du maste bladdra i namnlistan innan ratt namn visas.

Besvara uppringning fran porttelefonen:
Svara pa samtalet och tryck pa 5 pa telefonen for att slappa in.

Vill du inte slappa in uppringaren tryck # eller lagg pa luren.
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Botrivsel

Tank pa att ditt golv ar din grannes tak.

Mellan kl. 23.00 och 07.00 ska det vara sa pass tyst att din granne kan sova. Det betyder ocksa
att du efter 23.00 inte kan ha TV, musik, samtal m.m. pa en ljudniva som hérs in till dina grannar.
Ska du ha fest, prata med dina grannar och varsla dem i tid samt satt upp en lapp i porten/ hissen.
Ska du borra i vaggar m.m. galler tiderna for ”Ljudstérningar” som anges pa sida 15.

For basta botrivsel bor du helt enkelt visa allman hansyn bade inom- och utomhus.

Rokning

Styrelsens ambition ar att pa sikt géra Brf Massen till rokfri forening! Rokning ar forbjuden i alla
foreningens allmanna utrymmen (entréer, hissar, trapphus, tvattstugor, i kallare och pa vinden
samt i soprummet). Om du roker pa balkongen, visa da stor hansyn till grannarna och tank pa att
ha ett askfat tillhands. Du far inte slanga ner fimpar pa gatan resp. garden.

Ifall medlem besvaras av roklukt fran narkotikaklassade produkter ar styrelsens rekommen-
dation att omedelbart tillkalla polisen.

Foreningens tradgardsmark

Har du haft picknic pa garden ta da sjalv hand om allt avfall (inga matrester till soprummet!). Stang
alltid grindarna efter dig sa vi inte far in alla Gardets hundagare som garna anvander Massens
grasytor som rastgard.

Hundagare: lat inte din hund grava i blomsterrabatter (&ven rabatten séder om Skeppargatan 75
tillhor féreningen) och kom ihag att hunden inte far rastas pa féreningens tomtmark samt att den
ska vara kopplad bade vid in- och utgang i fastigheterna och utomhus pa Massens omrade.

Blommorna som finns i Massens rabatter ar planterade for att s& manga medlemmar som majligt
kan se och gladja sig at dem. Sjalvplock ingar inte.
Partytalt ar inte tillatet.

Sakerhet

Hemfdrsakring och Bostadsrattstillagg

Skulle skada pa fastigheten uppsta genom olyckshandelse i nagon lagenhet, sa har bostadsratts-
foreningen en fastighetsforsakring som tacker foreningens kostnader. Det finns dock en sjalvrisk
som uppgar till ett prisbasbelopp (58.800 kr for 2025), som den enskilde bostadsrattshavaren kan
bli skyldig att betala. Detta kan t.ex. intraffa vid ovarsamhet och felaktiga installationer vid
ombyggnad och renovering i kok och badrum.

”Bostadsrattstillagget” for alla I1agenheter ingar i Massens fastighetsforsakring hos Folksam, som
ar Massens forsakringbolag (se detaljerad information pa hemsidan under fliken "dokument”).
Alla bostadsrattshavare ska ha en egen hemférsakring.

Brandsakerhet

Bostadsrattsforeningen ar skyldig att vidta atgarder for att forebygga och bekampa brand. Detta
innebar att bl.a. féljande maste beaktas:

Det ar absolut forbjudet att stalla tillhérigheter pa vaningsplanen utanfoér lagenheten (géller aven
dorrmattor) eller i trapporna, och inte heller i vindsgangarna. Anta att det borjar brinna och det
samtidigt blir stromldst i trapphuset och du ska ta dig ut i ett totalmorker. Saker som star i vagen
utgér da en direkt livsfara!

Det ska finnas en brandvarnare i varje lagenhet och den har varje medlem sjalv ansvar for.
Brandskyddsféreningen rekommenderar att du har brandfilt och handbrandslackare hemma.
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Sopor

Behover du information om sophantering i allmanhet kolla da garna pa www.svoa.se.

Dar finns aven information om atervinningsstationer, atervinningscentraler och den mobila
miljostationen "Returrundan”. Dar kan du ocksa boka paminnelse for Returrundans tider och
hamtningsplatser.

Matavfall

Sedan borjan av aret maste aven alla boende i Massen separera sitt matavfall!

Startkit fran Stockholm Vatten och Avfall har delats ut och du som inte hdmtat ut &nnu, kontakta
styrelsen nu. De grona specialpasarna med matavfallet far ocksa slangas i sopnedkastet.

Sopnedkasten

ar kopplade till en sopsugsanlaggning. Det innebar att endast hushallsavfall och matavfallet, i de
darfor avsedda grona pasarna, far kastas i sopnedkasten. Soporna ska vara paketerade och
pasarna val tillslutna och inte storre an att de latt gar att fa in i dppningen pa sopnedkasten!
Anvand inga papperskassar som sopforpackning, de gar inte att stanga till tillrackligt bra. Inga
skrymmande, harda eller tunga féremal far slangas. Med det avses bl.a. tidningsbuntar, pizza- och
andra kartonger, glas, metall och liknande. Exempelvis hor inte heller kattsand hemma i sopned-
kastet.

Det ndmnda kan férorsaka stopp i nedkasten och/eller i anlaggningens rérsystem, som inte bara
kan kosta timmars arbete att rensa utan ocksa stora summor.

Skrymmande hushallssopor placeras i soprummet.

Soprum

Eftersom foreningen har ett kansligt sopsystem har vi kvar ett soprum. Detta betjanar alla
642 lagenheter och ar framst avsett for hushallssopor som inte far kastas i sopnedkasten.
Soprummet ar en service till alla boende och det ar mycket viktigt att alla ocksa féljer ordnings-
reglerna. Soprummet har ingang fran garden mellan Skeppargatan 96 och 98 och ar an sa lange
oppet mellan 07.00 - 21.00. Du 6ppnar med samma tagg som 6ppnar din entréport.

Soprummet téms tre ganger i veckan men blir oftast déverfullt. Tank darfér pa hur du kastar ditt
avfall. D& sparar du pengar for féreningen och darmed ocksa for dig sjalv. Kartonger ska du vika
till ett platt paket och stalla dem lodratt i karlen for att spara plats. Det finns 7 behallare for "sopor”
och sunt fornuft sdger att en medlem inte kan fylla flera behallare at gangen.

Det finns behallare for batterier (inga bilbatterier) och utbranda glédlampor i soprummet.

| soprummet finns ocksa behallare fér glas och papper, men de ar avsedda framst for de aldre i
foreningen, som inte orkar bara tidningar och glas till de atervinningsstationer som finns nara
Massen, namligen pa Erik Dahlbergsgatan 47 och Ostermalmsgatan 88 (bakom Ostra Real).

Atervinningsstationerna pa Erik Dahlbergsgatan 47 och pa Ostermalmsgatan 88 har inte bara
containrar for tidningar och glas, utan aven fér metall, pappersférpackningar och plast.
Sa tank pa miljon och lamna rétt sorts avfall pa ratt stalle!

Det du inte far lamna i soprummet ar (gor du det, kostar det extra!):
o matavfall (vilket innebar att exvis. pizzakartonger ska vara tomda péa overbliven pizza ...)
o farligt avfall” (farg, sprayburkar, tandvatska, avfettningsmedel, bilbatterier, gastuber,
toner, nagellack mm) ska lamnas till “Returrundan” vars turlista du har lank till ovan.
tunga maobler som inte ryms i karlen, inte heller sondersagade sangar, soffor, skap m.m.
vitvaror (kyl- och frysskap, spis, disk- resp. tvattmaskin och liknande)
sanitetsporslin (handfat, toalettstol, badkar, duschkabin)
all sorts byggavfall (bygger du om eller renoverar, da far du forsla bort allt avfall sjalv).

Koper du nya mdébler, ny elektronisk utrustning etc, ta vara pa leverantdrens service att ta med och
atervinna den gamla mébeln, den gamla TVn och helst ocksa férpackningen ...

Renoverar eller tommer du en lagenhet eller ett férrad ar du skyldig att forsla bort allt pa egen
bekostnad. Sadant ska inte belasta 6vriga medlemmar.
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Ombyggnad/renovering av lagenhet
Nagra viktiga punkter att beakta fére en renovering ar:

e Stam av dina planer i god tid innan med tekniske forvaltaren eftersom du kan behéva
tillstand och lamna in hantverkares certifikat.
e Satter du i gang ett bygge utan tillstand kan bygget stoppas.

o Kontrollera att alla dina hantverkare ar val bevandrade inom gallande svenska
branschregler sasom BBR (Boverkets Byggregler) och Hus AMA (Svensk Byggtjanst
publikationer som bygger pa BBR) och andra tillampliga branschregler. Skulle det kravas en
besiktning, ar det dessa bestammelser som utgér underlaget fér besiktningen.

e Ta hansyn till dina grannar: Se till att byggaren respekterar tillatna bullertider och hall rent i
hiss, trapphus, entré och pa vaningsplan.

e Var radd om hissen. Den ar framst avsedd for persontransport och infér byggtransporter bér
dess golv och vaggar skyddas.

o Leder ditt bygge till elavbrott for en hel stigare far du sta for kostnaderna for jourutryckning,
det samma galler for hissfel.

e Kabel-TV- och bredbandsuttaget far endast tekniker fran Tele2 befatta sig med annars
ar det risk for avbrott som inte bara drabbar dig utan manga grannar.
Aterstaliningskostnader faktureras vidare till dig som byggherre.

e Byggsopor far inte laggas i soprummet. Dessa maste du eller din byggare ta hand om.

Las nu ocksa hela texten nedan.

Om du vill 6ppna upp, ta bort eller géra ingrepp i en vagg i din lagenhet sa maste du ha intyg fran
ett foretag som har ratt kompetens, ansvarsférsakring och tillgang till K-ritningar for ditt hus och ditt
vaningsplan. Kontakt kan tas med Astadien Byggkonsult AB. Detta féretag har tillgang till Massens
ritningar och har genomfort ett antal prévningar inom Massen de senaste aren.

Kontaktperson ar John Murphy (john@astadien.se) och féretagets webbplats ar https://astadien.se.
Dessutom ska det goras en enklare kontroll hos grannarna 6ver och under nar vaggpartier dver 2
m skall avlagsnas. Titta pa motsvarande lagen for aktuell rivning och dokumentera med foton
eventuella sprickor eller andra skador.

Foreningen forbehaller sig ratten att stoppa arbeten som inte har férhandsgranskats av
tekniske forvaltaren. Din ansokan skickar du till info@spetsudden.se eller laddar upp i forvaltarens
portal https://spetsudden.se/kontakt/

Byggherrens ansvar (Bestallare = byggherre)

Den bostadsrattsinnehavare som anlitar en eller flera hantverkare for arbetet blir byggherre, och
det ar byggherren som ar ansvarig for arbetet.

Manga vill bygga om sina bostadsratter och da framfér allt kok och vatutrymmen. Manga bygger
i egen regi med eget arbete, vanner eller inhyrda hantverkare med eller utan dokumenterad
kompetens. Grundregeln i detta ar att bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig for sin bostadsratt. En
felaktigt utford atgard kan kosta bostadsrattsinnehavaren stora pengar.

Det ar inte tillatet att flytta kok eller vatrum. Detta for att det kan ge upphov till ljudstérning till dina
grannar och det paverkar aven ventilationen samt 6kar risken for vattenskador. Du far inte ansluta
flakt i kok eller badrum till husets ventilationskanaler och inte heller omplacera diskbank/handfat
pa ett satt som forsvarar mojligheten till underhall som stamspolning. Alla avlopp och golvbrunnar
ska vara latta att komma at.

Endast auktoriserade hantverkare far utfora arbete med gasledningen till koksspisen.

Stammar och tatskikt ar utbytta i samband med stambytet 1991-1993. Vill du &nda renovera
ditt badrum ska det renoveras i enlighet med AB Svensk vatrumskontroll GVK, www.gvk.se
alternativt Byggkeramikradet www.bkr.se. VVS arbeten ska utforas av certifierade hantverkare
med ratt behodrighet for omradet, www.sakervatten.se.

Certifikat utfardat av Branschkeramikradet, Saker Vatten, GVK etc. ska skickas till tekniske
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forvaltaren for godkédnnande innan arbetet pabodrjas. Observera att det ar den/de hantverkare som
utfor arbetet med badrummet, som ska inneha certifieringen.

Utbyte av blandare (kranar):

Tank pa att du koper ratt blandare om du vill byta ut dina gamla. Fraga efter blandare avsedda for
flerfamiljshus. Det finns blandare avsedda fér egna hem som kan slappa igenom varmvatten i
kallvatten och tvartom da trycket i ett flerfamiljshus ar stérre. Anvander du blandare av fabrikat
som Mora, FM Mattson eller Gustavsberg sa far du bra kvalitet och kan vara séker pa att
tillverkarna tillhandahaller reservdelar och ombyggnadssatser.

Tank pa att duschmunstycken maste klara av befintligt tryck. Munstycken av stérre modell
(tallriksmodell) ar ofta inte att reckommendera i flerbostadshus da grundtrycket inte ar anpassat till
dessa.

Golvvarme och handdukstork

Gallande golvvarme i bad/dusch sa far man inte ansluta denna till fastighetens VVC system. |
Massen ar det alltsa elektrisk golvvarme som galler.

Handdukstork far anslutas till befintligt varmesystem men inte till VVC systemet. Elektrisk
handdukstork ar ocksa godkant om den installeras av behdorig elektriker.

Hissarna ar avsedda for persontransport ! Vi har ocksa rorelsehindrade medlemmar och boende
dar hissen utgor enda mojligheten att ta sig in eller ut fran fastigheten. Hissen far inte 6éverbelastas
och vid transport av byggmaterial och verktyg ar det viktigt att golv och vaggar i hisskorgen
skyddas.

Om byggtransporter leder till driftstopp eller skador pa hissen kommer byggherren att debiteras for
reparationen.

Visa hansyn: Innan du bygger om maste du informera grannarna i din port. Det ska ske genom
ett anslag som du satter upp i entré och hiss i god tid fére din ombyggnad. Dar ska det framga nar
ombyggnaden pabdrjas och nar den beréknas vara klar samt namn och telefonnummer till dig sa
att man kan na dig om det blir problem. Stérande arbetsmoment maste minimeras och utféras i
samforstand. Planerade aktiviteter som dina grannar kan ha maste beaktas.

Ljudstorningar: Din lagenhet ligger i lyhérda fastigheter med manga andra lagenheter och i
vissa hus finns aven kommersiella lokaler. Du maste visa hansyn till dina grannar. Vid en
renovering férekommer manga moment som kan upplevas stérande.

De maskiner som anvands vid renoveringar kan vara valdigt hégljudda. Tank pa nar du borrar i
betongvaggar att inte anvanda hobbymaskiner utan anvand professionella maskiner med
slagfunktion.

Borttagning av kakel, strippning av mattor, slipning av parkettgolv, bilning i betong ger kraftiga
ljudstérningar. Det ar oerhdrt viktigt att dessa arbeten inte bedrivs utanfoér de tider som ar
faststallda. Lagg upp arbetet sa att ljudstorningar begransas sa langt det ar maojligt. Renovering
eller reparationsarbeten med borrande och hamrande eller andra stérande ljud ar endast tillatna pa
foljande tider:

Vardagar: kl. 08.00-16.00

Lordagar: kl. 11.00-15.00

Soéndagar och alla andra réda dagar: inga bullrande arbeten alls.

Dammspridning: Byggdamm sprider sig latt ut i trapphuset och in till dina grannar. For att
minimera dammspridningen ska skyddstackning ske samt ventilationsdon tejpas igen och allt
arbete ska ske bakom stangd lagenhetsdorr.

Nedsmutsning i hiss, trapphus och entré: Om ditt bygge ger upphov till damm och
nedsmutsning ar det ditt ansvar att det efter varje byggdag stadas i drabbade allmdnna
utrymmen. Nar byggarbetena ar avslutade aligger det dig att se till att allt byggdamm pa hela
vaningsplanet, i trapphus och entré stadas bort, inklusive avtorkning av golvlistor, Iagenhetsdorrar,
dérrkarmar m.m.
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Byggsopor som din renovering producerar far inte stéllas upp i trapphuset eller pa féreningens
mark och de far inte heller lamnas i foreningens soprum! Samla dina byggsopor inne i lagenheten
och bestall en entreprenér som hamtar eller transporterar bort soporna I6pande. Som privatperson
kan du lamna grovsopor pa Stadens atervinningsanlaggningar utan kostnad.

Narmaste AVC finns vid Roslagstull, pa Lidingd/Stockby (dar Stockholmare kan behdva betala en
avgift) i Bromma och i Ostberga.

Byggsackar far inte stallas upp pa foreningens mark. Vill du stélla upp byggsackar eller
container pa kommunens mark (trottoarer och Skeppargatans mittremsa) ska du i god tid ansoka
om tillstand pa https://www.byggsack.seftillstand. Byggsackar far dock aldrig hindra framkomlig-
heten for fotgdngare med eller utan barnvagn/rullator.

Transporter / Parkering: Markomradet i Skeppargatans mitt 4gs av Stockholms Stad och ar
parkmark. Det ar inte tillatet att parkera eller delvis parkera pa marken. Polisen anser det som
parkering i terrang med forhojda boter. Det ar inte tillatet for vare sig medlemmar eller deras
hantverkare att kora in eller parkera pa féreningens gardar.

L 2R 2R 2
Massen Fastighetsnumrering:
Massen 7 Skeppargatan 96 & 98
Massen 8 Skeppargatan 100 & 102
Massen 9 Skeppargatan 79, 81 & 83
Massen 10 Skeppargatan 75 & 77
Méssen 11 Erik Dahlbergsgatan 35 A & B
Massen 12 Erik Dahlbergsgatan 29 A & B
Méssen 13 Erik Dahlbergsgatan 27
& Strindbergsgatan 37
Brf Massen i Stockholm
Postadress: Skeppargatan 96-98
" 115 30 STOCKHOLM

www.massen.se

Brf Méassen i Stockholm
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