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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF MASSEN | STOCKHOLM

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga
i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har Okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ér, vilken ranta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1932-02-27.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Stockholm Massen 7-13. Foreningen har 642 bostadsratter om
totalt 26 232 kvm och 37 lokaler om 1 629 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar férsikrad hos Folksam Omsesidig Sakférsikring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Bo Rickard Glimmerud  Ordférande

Cecilia Carnefeldt Vice Ordférande

Agnes Reutersward Ledamot

Hedda Engvall Ledamot avgick Juli 2021
Michael Ehring Ledamot, Ekonomiansvarig
Oscar Sandelin Ledamot

Malin Karlsson Ledamot

Rebecca Enroth Suppleant

Lina Asberg Suppleant
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VALBEREDNING
Anders Rickardsson och Ulrika Johannessen.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

REVISORER
Margareta Kleberg  Auktoriserad revisor  BDO
Mats Hiibner Lekmannarevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

UNDERHALL SENASTE AREN

Host/Vinter 2020 Renovering Tvattstugeomrade Skeppargatan 98

Hosten 2020 Trapphusrenovering Erik Dahlbergsgatan 27/ Strindbergsgatan 37
Hésten 2020 Stamrenovering avlopp Skeppargatan 96-102

Hosten 2020 Belysning Erik Dahlbergsgatan 27/ Strindbergsgatan 37

Varen 2021 Stamspolning

Varen 2021 Utbyte Branddorrar, Kvarstar Skeppargatan 75-83

Mar -21 - Aug -22 Renoveringsprojekt Skeppargatan 75-83 omfattar nedan

Stamrenovering avlopp

Renovering Tvattstugeomraden

Renovering Kallargolv

Renovering forradsutrymmen samt lokaler
Varen 2021 Stamspolning

PLANERADE UNDERHALL

Varen/Ho6sten 2022 Belysning Vind Skeppargatan 75-83
Varen 2022 - Pagaende  OVK
Hosten 2022 Renovering av hissar 3 st
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AVTAL MED LEVERANTORER

Teknisk & Ekonomisk forvaltning  Nabo

TV/Bredband ComHem

Hissar ITK

Tradgardsskotsel & Snoskottning  Tva Smalanningar & CC Platslageri
Trapphusstadning Amadeus

Fastighetsforsakring Folksam Omsesidig Sakforsikring

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Stamrenoveringarna har fortsatt under 2021 och beraknas nu paga fram tom sommaren 2022, vilket ar langre
an planerat. Orsaken ar framst tillkommande arbeten med bottenplattan i huskroppen Skeppargatan 75-83.
Detta medfor stora extra kostnader utdver budget. Finansieringen av detta och ovriga projekt sker dels genom
féreningens overskott fran den I6pande verksamheten (exklusive projekten), dels upplaning. Precis fére
arsskiftet upptogs ett nytt I1an hos Handelsbanken om 15mkr, som da beraknades fylla behovet av likviditet for
de planerade projekten 2022.

Lanet om 15 mkr |6per tom 2024-12-30, dvs 3 ar, med fast ranta 1,03%. Darefter omsatts lanet med 6nskad
|6ptid.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under boérjan av 2021 skrevs ett tilldgg till forvaltaravtalet med Nabo som dven innebar att avtalet forlangdes
med ett ar till 31/12-2022.

Det utgaende avtalet med ComHem forlangdes till Oktober 2022.

Infor vintern 2021/22 tecknades ett bevakningsavtal med CC-Plat gillande sn6rdjning av tak. Det var en
forandring av tidigare avtal som omfattade mer bevakning for att undvika snéras och istappar vid ett tidigt
skede.

HYRESLOKALER
Brf Méssen har idag omkring 30 lokaler med varierande standard. Av dessa utgor 6st lokaler med skyltfonster i
gatuplan, medan resterande ar lokaliserade 1/2 trappa ner i kallarplan.

Styrelsen arbetar aktivt vidare med att hela lokalbestandet ska ha marknadsmaéssiga hyror, vilket innebar att
omforhandlingar oftast sker, nar avtal |6per ut och ska forlangas. Hyresintakterna dkar darfér men under tiden
da vi nu har pagaende stamrenoveringar sa paverkas intdkterna negativt, och dven kostnaderna, da hyrda
lokaler maste tommas och hyresgdsten maste fa en ersattningslokal.

Arbetet med inventeringen och planeringen av ytor som kan konverteras till Idgenheter pagar, men har under
vintern fatt pausa tillfalligt pga de mer omfattande arbetena med stamrenovering och bottenplatta, som
paverkar utformning av lokaler, V&A mm.
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OVRIGA UPPGIFTER

Under 2021 har forvaltaren tagit fram en ny och uppdaterad underhallsplan per byggnad da den tidigare blivit
inaktuell da de senaste arens stamrenoveringar inte fanns i underhallsplanen. Den nya underhallsplanen
kommer ligga till grund fér framtida planeringar.

Under aret har vi dessutom haft problem med skadedjur i foreningen, bland annat rattor i soprummet som
I6stes under hosten. Styrelsen utreder orsaken till det 6kade problemet och nya riktlinjer for sophantering
planeras under 2022.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 841 st. Tillkommande medlemmar under aret var 115 och
avgdaende medlemmar under aret var 104. Vid rakenskapsarets slut fanns det 852 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 96 6verlatelser.

Vid rdkenskapsaret slut var antalet pagaende andrahandsuthyrningar 34 st.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 20216655 20004755 19939655 20456157 20395520
Resultat efter fin. poster 118 178 1204 027 1324832 1228255 914 240
Soliditet, % 12 14 13 13 13
Yttre fond 4768 336 4928 105 5370137 6 546 478 7621208
Taxeringsvarde 987 986 000 987 986 000 987 986 000 731 734000 731734000
Bostadsyta, kvm 26 232 26 232 26232 26 232 26 232
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 631 632 630 622 616
Lan per kvm bostadsyta, kr 4676 4104 3570 3522 3522
Genomsnittlig skuldranta, % 0,83 0,93 0,85 0,70 -

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av
ovriga poster

-159 769
159 769
118178
118178

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 1078 400 -
Upplatelseavgifter 910379 -
Fond, yttre underhall 4928 105 -
Balanserat resultat 9901 087 1204 027
Arets resultat 1204 027 -1204 027
Eget kapital 18 021 998 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 11 264 883
Arets resultat 118 178
Totalt 11 383 062

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

510 224

underhall
Balanseras i ny rakning 10 872 838
11 383 062

2021-12-31
1078 400
910379
4768 336
11 264 883
118178

18 140 177

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

20 216 655
313 000

20 529 655

3-7 -12 891 108
-1402 422

-489 309

-4 688 137

-19 470 976

1058 678

14 243
10 -954 743

-940 500

118 178

118 178

2020-01-01 -
2020-12-31

20 004 755
121 307

20 126 062

-12452 619
-941 863
-490 688

-4 104 011

-17 989 181

2136 881

9 966
-942 820

-932 854

1204 027

1204 027
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15
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2021-12-31

115308 536
99 306
18 193 132

133 600974

1177
1177

133 602 151

110 359
6 036 827
737 661

6 884 847

12 208 868
12 208 868

19093 715

152 695 866

2020-12-31

89 449 445
104 322
31079 878

120 633 645

1177
1177

120 634 822

170 769
3090691
495 323

3756783

11379534
11379534

15136 318

135771 140
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

16

17
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2021-12-31

1988 779
4768 336

6 757 115

11 264 883
118178

11 383 062

18 140 177

85409 870
195 058

85 604 928

37 238 585
7 594 425
179 348
621 222
3317181

48 950 761

152 695 866

2020-12-31

1988 779
4928 105

6916 884

9901 087
1204 027

11105114

18 021 998

70429 235
193 565

70 622 800

37 219 220
5880 750
336 760
674 697
3014914

47 126 341

135771140
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av l1angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2021-01-01 -
2021-12-31

14 365 102
118178

0
4 688 137
0
0

4 806 315

-77 255
1 805 055
6534 115

0
-17 655 466

-17 655 466

0
0
15 001 493
15001 493

3 880 142

18 245 244

2020-01-01 -
2020-12-31

9 007 895
1204 027

0
4104011
0
0

5308 038

78 544
4166 006
9 552 588

0
-18 135 246

-18 135 246

0
0
13 939 865
13 939 865

5357 207

14 365 102
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Massen i Stockholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,83 %
Fastighetsforbattringar 2-8,33 %
Markanlaggningar 3,33-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[G‘/l SyxVI1aM4q-BJBL1TzVc J

13



Brf Massen i Stockholm
702001-5017

NOT 2, RORELSEINTAKTER

Erhallna skadestand
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsservice Nabo extra
Fastighetsservice Nabo fast
Snoskottning

Stadning

Teknisk forvaltning Nabo extra
Teknisk forvaltning Nabo fast
Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

2021
311776
2514 144
-18 546

16 558 797
195 332
968 152
20 529 655

2021

223 547
185 296
265 588
177 493
397 704
153 569
605 631
487 823
0

2 496 651
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2020

0
2415138
-211 595
16 569 598
195 332
1157589
20126 062

2020
242 449
99 655
0

4125
390 561
233 035
0

478 709
22 035
1470570
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NOT 4, REPARATIONER

Dérrar och 1as/porttele rep./underhall
El rep./underhall

Fasader rep./underhall
Forsakringsskador
Forsakringsarende/vattenskada
Gard/markytor rep./underhall

Hissar rep./underhall
Kabel-tv/bredband rep./underhall
Lokaler rep./underhall
Soprum/miljéanlaggning rep./underhall
Tak rep./underhall
Trapphus/port/entré rep./underhall
Tvattstuga rep./underhall

VA rep./underhall

Ventilation rep./underhall

Varme rep./underhall

Ovriga rep./underhall

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphus ED 27 Str 37

Avlopp Méssen etapp 4

Avlopp Massen etapp 5

Trapphus Skg 96-102

Avlopp Massen etapp 3

Belysning Skg 96-102

Byte Branddorrar

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2021
20445
63 745
56 714

0

402 607
37788
179793
0

0

194 715
25310

4444
51705
26977
19053

153 407
120953
1357 656

2021

O O O O O O o o

2021

428 192
620476
4 397 666
897 528
6 343 862

Arsredovisning 2021

2020
28 618
6 658

0

36 620
82 844
0

198 019
19 043
53407
43 700
8912

0

69 883
60 203
12 296
2985
80585
703 774

2020
35453
35239

0

0

15 287
35938
548 076
669 993

2020

441 485
616 702
3790 887
803 700
5652775
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Arvode Nabo fast teknisk forvaltning
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

2021

0

613 610
608 859
1306 538
163 932
2692939

Arsredovisning 2021

2020
1276128
624 620
603 889
1285994
164 877

3 955 508

Féreningen har under 2020 fakturerats ekonomisk och teknisk forvaltning gemensamt som redovisats i noten
under Arvode Nabo fast teknisk forvaltning. Med start 2021 sa faktureras dessa tjanster separat och redovisas da
istdllet som Teknisk forvaltning Nabo fast under not 3 samt Ekonomisk férvaltning Nabo fast under not 8.

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Ekonomisk forvaltning Nabo extra
Ekonomisk forvaltning Nabo fast
Juridiska férvaltning Nabo extra
Juridiska kostnader
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga finansiella kostn

Ovriga riantekostnader

Summa
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2021

89 320
529 892
116 011
133151
0

91334
442 716
1402 422

2021
106 109
335300

47 900
489 309

2021
953 836
0

907

954 743

2020
131387
0

113 888
200111
12 500
53182
430795
941 863

2020
121 337
320951

48 400
490 688

2020
940173
625
2022
942 820
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgdéende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andra langfristiga fordringar

Summa

Arsredovisning 2021

[G‘/l SyxVI1aM4q-BJBL1TzVc J

2021-12-31 2020-12-31
156 162 206 156 162 206
30542 211 0
186 704 418 156 162 206
-66 712 761 -62 608 743
-4 683 121 -4 104 018
-71 395 882 -66 712 761
115308 536 89 449 445
689022 689022

293 809 000 293 809 000
694 177 000 694 177 000
987 986 000 987 986 000
2021 2020

142 090 142 090

142 090 142 090

-37 768 -37775
-5016 7

-42 784 -37 768

99 306 104 322
2021-12-31 2020-12-31
1177 1177

1177 1177
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31
6 036 376
451

6 036 827

Nabo klientmedelskonto ingar under posten Likvida medel i kassaflodesanalysen.

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

El

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Rantor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL Villkorsandringsdag
KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2022-12-31
Stadshypotek 2024-09-01
Stadshypotek 2027-12-01
Stadshypotek 2027-10-30
Stadshypotek 2022-12-15
Stadshypotek 2024-12-30
Summa

Varav kortfristig del

2021-12-31
151533
115777

22 100
204 365
48 195
42923
6480
146 288
737 661

Rantesats Skuld
2021-12-31 2021-12-31
0,34% 23238585
0,89% 30409870
1,37 % 20000 000
1,39% 20000 000
0,34 % 14 000 000
1,03 % 15000 000

2020-12-31
2 985 567
105124
3090 691

2020-12-31
155424

52 002

0

200 139

0

41 698
2832

43 228

495 323

Skuld
2020-12-31
23238 585
30409 870
20 000 000
20 000 000
14 000 000

122 648 455 107 648 455

37238 585

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

[G‘/l SyxVI1aM4q-BJBL1TzVc J
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat om en avgiftshéjning med 3% fr o m 2022-05-01.

[G‘/l SyxVI1aM4q-BJBL1TzVc J

19

2021-12-31
65 700
81

1848 751
380 800
119 647
695 793
7195
112 057
87157
3317181

2021-12-31
122 648 455
122 648 455

Arsredovisning 2021

2020-12-31
40 000
535
1828489
378 400
118 893
514 697
4 686
104 549
24 665
3014914

2020-12-31
96 237 610
96 237 610
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar"' samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

[ [\Vl B1tA80s49-Byg0AUOONC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Massen i Stockholm for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM med datum enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Mats Hiibner
Lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar"' samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Massen i Stockholm for ar 2021 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
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revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STOCKHOLM med datum enligt digital signering

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

Mats Hiibner
Lekmannarevisor
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