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Om féreningen

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under aret 2018-01-01 - 2018-12-31. Brf Massen &r en &kta bostadsrattsférening.

Foreningen bildades den 12 oktober 1931 och registrerades av Lansstyrelsen den 17 februari 1932.

Foéreningens organisationsnummer ar 702001-5017.

Utsikt fran Skeppargatan 79 gardssida under slutet av 1930-talet.

Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna kv. Massen 7 - 13 i Oscars forsamling och omfattar 642
lagenheter samt 1 590 m? lokaler. Fastigheterna &r uppférda mellan aren 1932-1938 och har nu en
s.k. g-méarkning enligt Stockholms stads kulturklassificering.

Tomtmarken

Bostadsrattsféreningen ager tomtmarken pa
lilla och stora garden samt mellan punkthusen.
Marken mitt i Skeppargatan &gs av Stockholms
stad. Féreningen har ett brukaravtal om att
utnyttja marken.

Taxeringsvérden

Taxeringsvardet 2018-12-31: 731 734 tkr,
varav byggnadsvardet utgjorde 241 417 tkr och
marken 490 317 tkr.

Foéreningens verksamhet och
andamal

Foreningens syfte ar att upplata lagenheter at
medlemmarna utan begransning i tiden. Detta
ska ske med en effektiv férvaltning, dar
medlemmarna erbjuds en god standard och
valskott ekonomi. Fastigheternas kulturella
varden ska forvaltas val med hansyn till
aktuella krav och miljépaverkan.

BRF MASSEN

Styrelse

Styrelsen har sedan stamman 16 maj haft
foljande sammansattning:

Ordinarie ledamoéter

Rickard Glimmerud, ordférande
Fredrik Ahlgren

Lina Farggren

Erik Hallgren

Johan Malmkvist

Rita Stetter

Sven Themptander

Suppleant
Egil Gustafsson

Foéljande personers mandat Idper ut: Ordinarie
ledamdéterna Rickard Glimmerud, Rita Stetter
och Sven Themptander samt suppleanten Egil
Gustafsson.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen och av tva

ledaméter i férening. ,, |
f
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Revisorer

Revisorer har varit Margareta Kleberg,
auktoriserad revisor fran BDO Malardalen med
Madelene Sundell-Karlsson som
revisorssuppleant samt Mats Hiabner som
ordinarie lekmannarevisor.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anders
Rickardsson (sammankallande) och Ulrika
Johannessen.

Sammantraden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 13
protokollférda sammantraden. Utdver dessa
méten har styrelsen eller delar av styrelsen
traffats i olika arbets- och beredningsméten.

Arsavgifterna
Arsavgifterna héjdes den 1 april med 1 %.
Arvoden till fortroendevalda

Arvode har utgatt med 7 prisbasbelopp till
styrelsen, 0,5 prisbasbelopp till valberedningen
0,5 prisbasbelopp till iekmannarevisorn. Den
auktoriserade revisorn har debiterat pa
I6pande rakning.

B!
Antal 6verlatna
ldgenheter under

aret: 73 RN
Lagenheter i
féreningen: 642
e
Antal hyreslokaler:
30

= — ' ———— "
Lagenheter i
upplatna i andra
hand: 88
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Ligenhetsdrenden och juridiska
personer

Antalet medlemmar ar 854 gentemot 851
foregaende ar. Under verksamhetsaret har 73
bostadsratter dverlatits, jamfért med 69
foregaende ar. Vid verksamhetsarets utgang -
hade 88 medlemmar tillstand att hyra ut i
andrahand jamfért med 89 féregaende ar.

Samtliga 642 lagenheter innehas av
medlemmar. Coop Sverige Fastigheter AB
innehar bostadsratterna till butiken
(bostadsréattsiokaler). Antalet bostadsratter,
som innehas av juridisk person, ar 64. Detta ar
en minskning fran 68 for 2017.

Information

En informationskanal &r Massens hemsida -
www.massen.se. Via hemsidan delas viktig
information och aktuella dokument for
medlemmar och externa intressenter. En
annan viktig kanal ar Massenbladet, som
under aret utkom med 4 nummer.

Fastigheternas férvaltning och skétsel

Foéreningen har sedan 2012, omférhandlat infér
2018, ett férvaltningsavtal med Valvet
Forvaltning AB. Avtalet galler saval den
tekniska som den ekonomiska férvaltningen.
Fran 2018-01-01 s& har vi dven stadavtal med
ED’s Stadfirma och ByggtjénstVAB samt avtal
géllande markskétsel och snéréjning med
Crafttech Sverige AB.

Lokaler f6r uthyrning

| Massen finns ca 30 lokaler fér uthyrning.
Dessa &r av varierande storlek och standard.
Vid arsskiftet var tva lokaler inte uthyrda,
dessa anvands som tillfalliga ytor under
renoveringen av avloppsstammar och kommer
att ater hyras ut nar projektet ar avslutat.

Y
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Underhallsplan

En langsiktig underhallsplan fram till 2032 ar framtagen. Underhallsplanen &r ett levande dokument
som l6pande omvarderas och uppdateras. Med underhall avses planerade insatser som kravs for att
behalla fastigheterna och dess funktioner i ursprungligt skick. Akuta fel och reparationer utférs

16pande under aret och klassas som driftskostnader.

Underhall under aret
Avloppsstammarna

Under aret har avloppsstammarna i Erik
Dahlbergsgatan 35 renoverats, det omfattande
projektet fortsatter i Erik Dahlbergsgatan 29
och kommer fardigstallas under varen 2019.

Darefter foljer resterande adresser i turordning.

Osakerheten i omfattning av dessa
renoveringar bidrar till férsening av 6vriga
underhallsprojekt.

Tvittstugor

Planerade renoveringar av tvattstugor &r, pa
grund utav avloppsrenoveringsprojektet,
uppskjutna. Daremot har ett antal

TV och bredband

tvattmaskiner och torktumlare ersatts under
aret pga. slitage.

OVK

Under hosten 2018 sa genomférdes OVK, de
anmarkningar som maste atgardas kommer
hanteras under varen 2019. OVK-besiktning
genomfdrs var femte ar.

Ovrigt

Kallvattenventiler har bytts ut. Nytt serviceavtal
fér hissarna samt nytt elavtal har uppréattats.

Mé&ssen ager TV och bredbandsnétet och har avtal med ComHem. Avtalet géller t.o.m. den 30 april
2021 och innehaller forutom TV-utbudet ocksa bredbandsanslutning (100/10 MB}) till alla lagenheter.
Den obligatoriska avgiften for TV och bredband ar 100 kr per manad och lagenhet.

Férsakring

Foreningen forlangde under aret avtalet med Protector férsakring. Férsakringen omfattar aven ett
kollektivt bostadsrattstillagg for alla 1agenheter. Fastigheterna ar fullvardesférsakrade.

Bostadsritterna

Massen &r sedan 2015 medlem i Bostadsratterna, som ar en rikstéckande organisation fér Sveriges
bostadsrattsféreningar. Idag ar ca 8200 bostadsféreningar medlemmar i Bostadsratterna. Som
medlem far man bl.a. fri ekonomisk, juridisk och teknisk radgivning samt fria utbildningar for styrelsen.

Alla boende i Massen far genom féreningens medlemskap tidningen Din Bostadsrétt fyra ganger

ar.

BRF MASSEN
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Fond fér yttre underhall

Avsattning till fonden sker efter underhallsplanen i enlighet med 54 § i féreningens stadgar. Arets
avsattning ar -510 tkr.

Fond for inre underhall

Det sker inte langre nagon avsattning till en fond fér inre underhall. Det finns dock en kvarstaende
tillgang pa 678 (696) tkr, som kan ses som foreningens skuld till medlemmarna.

Lanepolicy

Foreningens laneportfdlj redovisas i Not. 16. Tva av féreningens fyra lanedelar har haft forfall under
2018, de har lagts om med 1 ars bindningstidstid att félja 3-manaders STIBOR. Detta medfér att
foreningens samtliga lanedelar har férfallodatum under senare delen av 2019. Ranteldget de senaste
aren har varit gynnsamt och lagre réntekostnader har delvis bidragit till att féreningen inte behéver
uppta nya lan fér omfattande underhall och reparationer.

Kénslighetsanalys

Kassaflode fran driften* motsvarar arets likviditetséverskott. Detta &r medel som kan och bér nyttjas till
stérre underhall eller amorteringar. Denna férvantas 6ka med 1% per ar, for att kompensera fér
inflation.

Arets resultat var for 2018 nastan 1,4mkr. Vi ser i kanslighetsanalysen for arets resultat att rantorna
kan stiga 1,5 p.e. innan atgarder behdver vidtas for att tka intakterna eller minska kostnaderna.

Styrelsen beddmer att féreningens ekonomi ar god, bade vad galler kassaflédet och det dverskott
féreningen gar med. Vi anser det vara en sund strategi att ha marginal fér framtida rantehgjningar, for
att undvika kraftiga och volatila avgiftsférandringar. De senaste aren har féreningens avgiftshojningar
legat pa& 1% per ér, vilket inneburit en sankt avgift i reala termer, da inflationen och [6neékningar
Overstigit denna niva.

Ranteniv
(tkr) 2022 &

Kassaflode fran driften*, fore ranta 6 410
Kassaflode fran driften (Nuvarande
ranteniva) 5755

Kassaflode fran driften (+0,5 p.e.) 5287
Kassaflode fran driften (+1 p.e.) 4818
Kassaflode fran driften (+1,5 p.e.) 4 350

Kassafléde fran driften (+3 p.e.) 2 945
(*) Arets resultat + arets avskrivningar
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KASSAFLODE FRAN DRIFTEN VID OLIKA
RANTENIVAER, 2018 SOM UTGANGSPUNKT
kr7 Q00 000,00

kr6 000 000,00
kr5 000 000,00
kr4 000 000,00
kr3 000 000,00
kr2 000 000,00

kr1l 000 000,00

£ (tkr) 2018 Ranteniva
Arets resulutat, fére ranta 1884
Arets resultat (nuvarande rénteniva) 1228 0,70%
Arets resultat (+0,5 p.e.) 760 1,20%
Arets resultat (+1 p.e.) 292 1,70%
Arets resultat (+1,5 p.e.) -176 2,20%
Arets resultat (+3 p.e.) -1581 3,70%

ARETS RESULTAT VID OLIKA RANTENIVAER,
2018 SOM UTGANGSPUNKT

1,70%

Vo
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Kommentar till arets resultat

Arets ekonomiska resultat ar ungefar enligt budgeterad plan. Det fortsatta laga rantelaget har haft en
positiv paverkan pa resultatet ar ocksa att de planerade stérre underhallsprojekten inte kunde
pabdrjas med hansyn till férseningen i avioppsprojektet och dirmed ocksa en osakerhet i vilka

kostnader som kunde forvantas for projektet.

Handelser efter verksamhetsaret

| januari beslot styrelsen att frdn den 1 april 2019 hoja arsavgiften med 1 %. Bakgrunden till beslutet &r
att i férsta hand en beddémning av behovet att langsiktigt héja intakterna for att battre mota framtida
hégre kostnader och de som styrelsen bedémer nédvandiga stérre fortsatta underhallsinvesteringar.
Under 2019 &ar ca 14 mkr budgeterat fér pagaende och kommande underhalls- och renoveringsprojekt.
Dessa kostnader técks av féreningens kassa och Iépande kassaflode. | detta ryms férst och framst
tidigare namnda avloppsrenoveringar men &ven bl.a. renoveringar av tvattstugor i Skeppargatan 79,

98 samt trapphus.

Nyckeltal

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*

Bostadsréttsyta

Total yta (bostéder och lokaler)
Arsavgift / kvm bostadsréttsyta

Lan / kvm bostadsrattsyta

Fastighetens belaningsgrad, %
Taxeringsvarde, tkr

Insatser och upplatelseavgifter, tkr
Avséttning underhalisfond / kvm total yta
Avskrivning / kvm total yta

Elkostnad / kvm total yta
Varmekostnad / kvm total yta
Vattenkostnad / kvm total yta

(*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar

BRF MASSEN
5017

2018 2017 2016 2015 2014

20456 20396 20022 19024 18424
1228 914 1547 1360 207
13 13 12 11 9

26593 26593 26593 26593 26593
28085 28085 28085 28085 28085
622 616 609 600 600
3622 3522 3522 3522 3522
12,80 12,80 12,80 1515 15,15
731734 731734 731734 618 103 618 103
1989 1989 1989 1989 1989
18,24 18,24 18,24 27,81 27,85
153 153 151 140 128

18 17 16 15 16
145 142 142 149 148
27 26 22 21
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Foérandring i eget kapital

Ingaende balans
Avséttning till yttre
fond

Avlyft fran yttre fond
Resultatdisposition
Arets resultat

Resultatdisposition

Upplatelse-

Insatser avgifter

1078 400 910 379

1078 400 910 379

Yttre fond

7621 208

510 224

-1 584 954

6 546 478

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:

avsattning till yttre fond
uttag ur yttre fond
balanseras i ny rékning

Summa

Balanserat
resultat

3657 605
1074730

914 240

5 646 575

Arets
resultat

914 240

-914 240
1228 255

1 228 255

5646 575
1228 254

6 874 829

510 224

-1 686 565

8 051 170

6 874 829

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande noterwf
&
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Resultatrdkning

Belopp i kr

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Fastighetsskoétsel m.m.
Reparationer
Underhall

Taxebundna kostnader
Férsékring och avgald
Fastighetsskatt
Férvaltningskostnader
Arvoden
Fastighetskostnader

Resultat fére avskrivningar och rantekostnader

Avskrivningar
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01-
2018-12-31

20 456 157
20 456 157

-1 324 442
-806 114

-1 686 565
-6 646 642
-490 639

-1 059 694
-1 869 406
-436 801
-14 320 303

6 135 854
-4 276 403
1 859 451

24 260
-655 456
1228 255

1 228 255

2017-01-01-
2017-12-31

20 395 520
20 395 520

-1 345 226
-1 645 164
-1 584 954
-6 548 899
-442 249

-1 045 570
-1 662 815
-452 241
-14 627 118

5768 402
-4 276 402
1 492 000

18 704
-596 464
914 240

914 240
VI

f
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Balansridkning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Pagaende arbeten

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF MASSEN
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2018-12-31

56 827 883
41 106 299
6 293 152
104 227 334

1177

1177

104 228 511

9 300
82 171
513 538
605 009

9 806 462
10 411 471

114 639 982

2017-12-31

59 494 127
42 716 458
1289 354
103 499 939

1177
1177

103 501 116

15715
69 532
489 807
575 054

9 522 449
10 097 503

113 598 619

ki
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Belopp i kr
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Inre fond
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Mottagna depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF MASSEN
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Not 2018-12-31

1078 400

910 379
6 546 478
8 535 257

5646 575
1228 255
6 874 830

15 410 087

93 648 455
93 648 455

678 369
1625 494
106 927
249 830
47 375

2 874 445
5581 440

99 229 895

114 639 982
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2017-12-31

1078 400

910 379
7 621208
9 609 987

3 657 605
914 240
4571 845

14 181 832

93 648 455
93 648 455

696 039

1 598 096
208 816
246 954
54 469

2 963 958
5768 332

99 416 787

113 598 619!
(V)
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella
poster

Justeringar fér poster som inte
ingar i kassaflédet, m m

Kassaflode fran den
I6pande verksamheten fére
férandringar av
rérelsekapital

Kassaflode fran fordandringar i
rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av
rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av
rérelseskulder

Kassaflode fran den
I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering
fastighetsforbattringar
Pagaende arbeten

Kassafléde fran
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets
bérjan

Likvida medel vid arets slut

BRF MASSEN
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2018-01-01-
Not  2018-12-31

1228 255

4276 403

5 504 658

5 504 658

-29 955

-186 892

5 287 811

-5 003 798

-5 003 798

284 013

9 522 449

9 806 462

2017-01-01-
2017-12-31

914 240

4 276 402

5190 642

5 190 642

9 326

-183 848

5016 120

-1 185 560

-1 289 354

-2474 914

2 541 206

6 981 242

9 522 448

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Redovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffhingsvérdet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
Foér vissa av de materiella anldggningstiligangarna, byggnaden, har skillnaden i
férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har
darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Skatter

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som
inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar
den férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen
redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf vérde
Fastigheten Ar i%

Stomme, grund och restpost 50 -
Stammar, vatten 32 100,0

100,0

Ovriga anldggnignstillgangar
Fastighetsférbattringar 6-50

Markanlaggningar 20 - {0/17
{
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Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiittning

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Hyresintékter, lokaler
Ovriga hyresintékter
Kabel-TV

Hyres- och avgiftsrabatter
Ovriga intakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Material

Tradgardskostnader

Fastighetsskétsel

Snéréjning och sandning

Stadning

Besiktningskostnader, sotning OVK etc.
Ovriga kostnader fér fastighetsskétsel

Not 4 Reparationer

Hyresbostéder

Hyreslokaler

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvéttstuga, tvattutrustning
Hissar

Fdnster, portar och balkonger
Tak och fasader

Ovriga reparationer

BRF MASSEN
5017

2018-01-01-
2018-12-31

16 359 251
193 396
2312 818
395 124
770400

425 168

20 456 157

2018-01-01-
2018-12-31

37 064
189 948
2030
113 604
455 524
436 053
90 219

1 324 442

2018-01-01-
2018-12-31

4 969
27 253
132 138
79 391
41 627
192 272
30 597
6 220
291 647

806 114

2017-01-01-
2017-12-31

16 195 139
192 916

2 400 821
373 850
770 840
-172

462 127

20 395 520

2017-01-01-
2017-12-31

40 212
321730

85 603
770175
63 847
63 659

1 345 226

2017-01-01-
2017-12-31

1275

18 165
127 921
1025 482
71178
93 5658

6 893

26 566
274 126

1645 1%/
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Not 5 Underhall

El, varme, vatten och ventilation
Tvaéttstuga, tvattutrustning
Hissar

Fénster, portar och balkonger
Tak och fasader

Mark- och tradgardsunderhall
Ovriga underhallskostnader

Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, grovsopor
Kabel-TV

Not 7 Forsékring och avgild

Fastighetsférsdkring

BRF MASSEN
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2018-01-01-
2018-12-31

354 655
141 297

346 528
158 379

10 645
675 061

1 686 565

2018-01-01-
2018-12-31

509 497
4 079 048
759 651
527 521
770 925

6 646 642

2018-01-01-
2018-12-31

490 639

490 639

2017-01-01-
2017-12-31

723 379
364 495

21258
140 572
335 250

1 584 954

2017-01-01-
2017-12-31

474 240
3986 128
725 200
595 702
767 629

6 548 899

2017-01-01-
2017-12-31
442 249

442 249

r
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Not 8 Forvaltningskostnader

Administrationskostnader

Sjalvrisker, hyresfériuster etc.
Forvaltningskostnader, avtal

Revision

Férvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Ovriga férvaltningskostnader

Not 9 Arvoden

Arvoden och sociala kostnader

Léner och andra erséttningar:
Arvoden

Lekmannarevisor

Sociala kostnader

Not 10 Réntekostnader och liknande kostnader

Réntekostnader, bank
Rantekostnader, évriga

BRF MASSEN
5017

2018-01-01-
2018-12-31

36 398
40 220
1280 195
40 970
215990
212 168
43 465

1 869 406

2018-01-01-
2018-12-31

328 530
22 400
85 871

436 801

2018-01-01-
2018-12-31

654 770
686

655 456

ORG-NR

2017-01-01-
2017-12-31

34 447

1083 972
47 255
221 194
159 288
16 659

1562 815

2017-01-01-
2017-12-31

345 554
22 150
84 537

452 241

2017-01-01-
2017-12-31

596 115
349

596 464
Y

&
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets bérjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Mark

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 12 Fastighetsférbattringar

Fastighetsférbittring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan

-Arets avskrivningar

Vid arets slut

Markanlaggningar

BRF MASSEN
5017

Bostéader

230 600 000
481 000 000

711 600 000

2018-12-31

100 592 853
100 592 853
-41 787 748
-2 666 244
-44 453 992
689 022

56 827 883

Lokaler

10 817 000
9 317 000

20 134 000

2018-12-31

54 880 331

54 880 331

-12 283 264
-1 605 134

-13 888 398

2017-12-31

100 592 853

100 592 853

-39 121 504

-2 666 244

-41 787 748

689 022

59 494 127

Summa

241 417 000
490 317 000

731 734 000

2017-12-31

53 141 565
1738 766

54 880 331

-10678 131
-1 605 133

-12 283 25%7/
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Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets borjan

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Not 13 Pagaende arbeten

Vid arets boérjan
Arets nyanl&ggningar
Arets aktivering
Trapphus
Balkongprojekt

Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto

BRF MASSEN
5017

142 090

142 090

-22 699
-5 025

-27 724

41 106 299

2018-12-31

1289 354
5003 798

6 293 152

2018-12-31

82171

82171

142 090
142 090
-17 674

-5 025

-22 699

42 716 458

2017-12-31
553 206
2 624 389

-1 203 542
-684 699

1 289 354

2017-12-31

69 532

69 532

Ve
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald férsakringspremie

Férvaltning
Com Hem
Elkraft

Initial, mattor
Bostadsrétterna
Ovrigt

Not 16 Skulder till
kreditinstitut
Léangivare

Nordea
Nordea
Nordea

Nordea

Réntesat
S%

Léptid

0,343 % 2019-11-
21
0,690 % 2019-12-
19
0,800 % 2019-11-
13
0,437 % 2019-08-
28

2017-12-31

20 000 000

23 238 585

20 000 000

30 409 870

93 648 455

Not 17 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

BRF MASSEN
5017

Massen 7
Méssen 8
Méssen 9
Méssen 10
Méssen 11
Massen 12
Méssen 13

2018-12-31

126 127
106 344
195 663

67 774

15120
2510

513 538

Féréndring

2018-12-31

17 116 110
12 637 850
24 186 500
10 341 100
9 361 000
11 126 600
11 468 450

96 237 610

Inga

2017-12-31

116 371
193 603
57 311

6 094
116 428

489 807

2018-12-31

20 000 000
23 238 585
20 000 000

30 409 870

93 648 455

2017-12-31

17 116 110
12 637 850
24 186 500
10 341 100
9 361 000
11 126 600
11 468 450

96 237 6\1%?/

Inga
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna arvoden
Upplupna social avgifter
Upplupna rantor
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen revisionskostnad
Ovriga upplupna kostnader:
Varme

Vatten

Sopor, sopstopp

Stadning

Reparationer

Ovrigt

BRF MASSEN

2018-12-31

358 400
114 688
46 154
1670569
40000

556 220
15 007
35 895
30635

3544
3334

2874 446

ORG-NR. 7ozoo1-5017§(

2017-12-31

358 400
114 688
28448
1781331
40 000

598 987

36 999

5105

2963 958

K
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm

Org.nr. 702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar”’ samt "Den
Lekmannarevisor revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontrolt.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning
\/29(






Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Massen i Stockholm for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackiiga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning och
odvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

STECKHOLM dep 12019
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Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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