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Redaktionen

Massenbladet sammanstélls av Erik Thorén,
informationsansvarig i styrelsen.

Foreningen behdver dig!

I en valskdtt bostadsrattsforening ar en
engagerad och val sammansatt styrelse mycket
viktig. For att langsiktigt kunna uppréatthalla
Massens hoga standard och en fortsatt god
utveckling ar det viktigt att just du ar med och
paverkar och bidrar med just dina kunskaper,
intressen och erfarenheter. Da far vi inte bara en
forening att bo i, utan skapar tillsammans en annu
battre férening!

Har du fragor eller vill veta hur styrelsearbete
fungerar rent praktiskt? Kontakta valberedningen:
Ulrika Johannessen 070 798 88 96,
ulrika.johannessen@gmail.com
Jonny Johansson, 073 335 24 09,
jonny.johansson@tritech.se

Pagaende underhall

For elprojektet, se detaljerad information pa
de féljande sidorna.

Fonsterrenoveringen pagar just nu pa
Skeppargatan 100. Tidsplan for Skeppargatan
75-83 ar &nnu inte bestamd.

Budget 2014

Under slutet av forra aret arbetade styrelsen
tillsammans med forvaltaren fram en budget for
verksamhetsaret 2014. Foéreningen har under
2013 och kommer under 2014 att ta stora
kostnader avseende nodvandigt underhall av
fastigheterna. Detta medfor att det budgeterade
resultatet for 2014 blir negativt. Styrelsens
bedomning tillsammans med var ekonomiska
forvaltare ar att detta inte kommer att paverka
foreningens ekonomi pa langre sikt. Angaende

progressiva avskrivningar sa analyserar
styrelsen  for  narvarande  effekterna av
regelandringarna, men resultatpaverkan bedoms
bli mindre an fér nybildade féreningar.

Grovsoprummet

Att foreningen har ett grovsoprum &r en service till
medlemmarna for att alla vi som bor i
fastigheterna ska kunna bli av med vara grovre
sopor som inte far laggas i sopnedkastet. Tyvarr
misskots  grovsoprummet. Stora skrymmande
foremal som ej gar ner i de karl som finns inne i
rummet far ej stallas pa den fria golvytan utan
maste transporteras till stadens
atervinningscentraler (AVC). Farligt avfall, s& som
kemikalier, kyl- och  frysskéap, vitvaror,
sanitetsporslin etc. far inte heller lamnas i
foreningens grovsoprum utan ska aven de
lamnas vid en atervinningscentral. Tank aven pa
att platta till och vika ihop kartonger.

Extraforrad

Extraforrdd finns att hyra och dessa ar markta
med X och ett [6pnummer. Tillgangen pa
extraforrad varierar fran fastighet till fastighet och
de finns i olika storlekar, allt fran tidigare
matkallare till stérre utrymmen.

Ombyggnad/renovering

Har du planer pa att renovera och bygga om?
Innan du boérjar ta reda pa brf Massens
foreskrifter i "Information och ordningsregler” som
finns pa hemsidan.

Hundar

Observera att hundar maste hallas kopplade
bade inom- och utomhus i Massen och att
Massens tomtmark inte far anvandas som
rastgard.

Om du undrar 6ver nagot...

Svaren pa de flesta fragorna vi far finns i
dokumentet Vi som bor i Massen — Information
och ordningsregler. Dokumentet finns p4 Massen
hemsida. Hur ansvaret ar férdelat for underhall av
din lagenhet framgar av Stadgarna som &ven de
finns p& hemsidan.
Vill du komma i kontakt med styrelsen,
e lagg ett meddelande i breviadan il
expeditionen som ligger mellan Skepparg. 96
och 98
o skicka mail till: styrelsen.massen@gmail.com
o eller gain pa.
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Information kring modernisering av
foreningens fastighetsel

Varfor ska fastigheternas el moderniseras?

Elen i féreningens fastigheter &r till stor del original sedan husen byggdes under 1930-talet. Ledningar,
kopplingar, brytare och andra elinstallationer &r slitna och &r i stort behov av att bytas ut. Att byta ut delar
av detta gamla system ar inget allternativ utan hela systemet maste bytas ut sa att standarden hojs i alla
ingadende delar. Idag ser aven forbrukningen av el annorlunda ut an nar husen byggdes. Idag innehaller ett
hushall ofta diskmaskin, mikrovagsugn, golvvarme och manga andra apparater som drar el. Alla dessa
delar gor att varje lagenhet idag har ett storre behov av el, ndgot som fastigheternas befintliga system har
svart att leverera. Darfor byts de befintliga 1-fassystemet ut mot dagens standard som ar 3-fassystem. Ett
annat tungt skal fér att nu genomféra denna modernisering av elen ar sakerheten for alla medlemmar.

Vad kommer att handa i min lagenhet?

Den del av din lagenhet som kommer att bertras av detta projekt ar elen fram till sékringscentralen. Elen i
respektive lagenhet byttes i samband med stambytet under 90-talet. Du kommer att fA en ny
sakringscentral med automatsakringar samt jordfelsbrytare. Under denna kommer Fortum att montera en
ny matare. Tanken &r att dra alla nya kablar i de befintliga kanalisationer som ligger i vaggarna sa att
paverkan ska bli s& liten som mdjligt i din lagenhet. Dock ar de befintliga kanalisationerna gamla och
statusen pa kablarna kan medféra att de inte gar att dra ut och da kommer de nya inte fa plats. Darfor kan
det bli noédvandigt i vissa lagenheter att dra utanpaliggande kablar frAn dagens huvudsékring som sitter
bakom en platlucka i vaggen fram till matartavlia och elcentral. For att kunna genomfora detta arbete kravs
det att varje lagenhetsinnehavare plockar undan 1x1 meter runt elcentralen och matartavlian i hallen.
Edsvikens El kommer endast att behova ga in langre i lagenheten for att mata av och kontrollera att arbetet
utforts korrekt. Matartavla och elcentral placeras pa befintlig plats i lagenheterna.

Befintlig lucka med
huvudsikring bakom

‘ Ny mitartavla
Befintlig mitartavla
och elcentral

Ny elcentral

Vilka ér det som kommer utfora arbetet?

Styrelsen har tecknat avtal med Edsvikens El som kommer att vara den genomférande entreprendren
under moderniseringen av elen. Personal fran Edsvikens EI som kommer att vara pa plats under arbetet
bar alltid synliga legitimationer (ID-06). Har du ldmnat din nyckel under perioden for arbetet i din port
kommer din lagenhetsdorr alltid vara Iast nar det inte finns nagon fran Edsvikens El i den.

Hur lang tid kommer arbetet paga i min lagenhet?

Du som boende kommer att f4 ett spann pa en vecka da arbetet i just din lagenhet kommer att
utféras under en av dagarna (planerat ca 4-8h arbete i varje lagenhet). Det ar av yttersta vikt att
entreprendren kan komma in i din lagenhet under hela den aviserade veckan. Da elen ar ett
komplext och sammanhangande system maste arbeten utforas parallellt i flera lagenheter. Kan de
da inte komma in i en av de aviserade lagenheterna sa kan de inte utféra nagot arbete alls under
den dagen och foreningen drabbas da av en stillestdndskostnad pa ca 15 000 kr som kommer att



vidarefaktureras till den medlem som orsakat forseningen. Det ar darfor viktigt att du lamnar din
nyckel enligt avisering eller & hemma hela dagarna under den aktuella veckan.

Aven fast arbetet i din lagenhet endast tar ca en arbetsdag kommer entreprendéren att behova tilltrade
(mojlighet att komma in) till din lagenhet under den tid som arbetet pagar i den aktuella porten. Detta for att
elen ar ett sammansatt system och skulle det uppstd problem kan de behova utféra justeringar eller
kontrollera att elférsorjningen inte paverkats i just din lagenhet. Styrelsen hoppas att ni som medlemmar
har 6verseende med detta och att ni inser vikten av att detta projekt kan genomféras utan férseningar.

Den dag som arbetet pagar i din lagenhet kommer den vara helt stromlos. Moderna kyl och frysskap ar sa
vélisolerade sa om de bara halls stangda kommer de att klara en dag utan strom. Tank dock pa att inte
dppna kylen och frysen i onédan under dagen da det kommer att vara stromlost i din lagenhet. Det kommer
att aviseras innan vilken vecka just din lagenhet kommer att beréras.

Hur kommer nyckelhantering att ga till?

Nycklar till lagenheter ska lamnas i féreningens brevinkast mellan Skeppargatan 96 och 98, markta med
namn och lagenhetsnummer. Detta maste ske senast veckan innan beraknad arbetsstart for respektive
port. Mgjlighet finns aven att lamna nycklarna direkt till Edsvikens El:s personal onsdagen kl. 07:00 — 07:30
i porten i berdrt trapphus veckan innan arbetet ska starta i respektive port. Mer information kommer nér
arbetet narmar sig.

Nar startar arbetet och nar kommer allt vara klart?

Arbetet har redan pabdrjats och nu genomférs detaljerad planering och forberedelse. Det fysiska arbetet
beréknas att paborjas under forsta veckan i april. Se nedan for en 6vergripande tidplan for arbetet. Mer
information kommer fran entreprendren (Edsvikens EIl) och styrelsen nar arbetet pa plats narmar sig. En
slutbesiktning av allt arbete kommer enligt plan att ske innan utgangen av 2014.

Kommer jag kunna byta till elspis och elugn?
Ja, efter att projektet ar genomfor kommer det att vara majligt att byta till elspis och elugn. Nagot som idag
inte ar tillatet da det befintliga systemet inte klarar av det effektkrav som skaps av elspis och elugn.

Vad kravs for att byta till elspis och elugn?

For att byta till elspis och elugn kravs att du drar fram trefas fran elcentralen till en anslutningspunkt for spis
och ugn. Edsvikens El kommer att erbjuda denna tjanst som en tillaggsbestallning och beskostas da av dig
som medlem. Bestallning av detta arbete gors i samband med dverlamnande av nycklar allternativt via mail
till mattias.sundstrom@edsvikensel.se. Detta arbete kommer inte att utféras samtidigt som matartavla och
elcentralen byts utan bokas separat med respektive lagenhetsinnehavare. Om du byter till elspis och elugn
ar det viktigt att du aven kontaktar Stockholm Gas som behdver plugga igen och plombera gasledningen.
Detta far endast utféras av behorig tekniker fran Stockholm Gas.

Vad kommer att hdnda med gasen? Jag vill ha kvar min gasspis och gasugn.

Gasen kommer att finnas kvar s& du kommer inte behova byta till elspis och elugn. Idag har féreningen ett
kollektivt avtal med Stockholm Gas och gasen ingar i avgiften som du betalar till féreningen. Det som
kommer ske &r att du efter att projektet ar genomfort per automatik far ett individuellt avtal med Stockholm
Gas och darefter betala arskostnaden for gasen direkt till Stockholm Gas.

Lagenhetsstorlek

Pris 2013

Pris 2014

Lagenhet med ett rum

654 krfkvartal

G54 krfkvartal

Lagenhet med tva rum

744 krikvartal

744 krikvartal

Lagenhet med tre rum

201 krfkvartal

801 krfkvartal

Lagenhet med fyra rum eller fler

861 krkvartal

861 krikvartal

Smahus med gasspis

861 krfkvartal

861 krfkvartal
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Kommer detta projekt att paverka avgiften?

Nej, detta projekt specifikt kommer inte att paverka den faktiska avgiften. Idag ingar hushallsgasen i
avgiften som du betalar till foreningen. DA det efter att projektet ar genomfért kommer bli majligt att byta till
elspis och elugn kommer féreningen darfor att sdga upp sitt kollektiva avtal med Stockholm Gas och alla
medlemar som vill ha kvar gasen kommer att fa teckna individuella avtal. Denna férandring ar nodvandig
for att vi som fOrening inte ska bryta mot likabehandlingsprincipen i foreningslagen som aven galler i
bostadsréattslagen. Vi som férening kan inte inkludera en kostnad i avgiften for en service som ar valfri att
anvanda och pa satt gora sa att alla medlemmar ar med och betalar for en service som inte nyttjas av alla.
Den kostnad for gas som har varit inkluderad i avgiften kommer istallet att anvandas for att betala rantor pa
de lan som tas for att finansiera projektet. Darfor kommer avgiften inte att hojas men valjer du att ha kvar
gasen kommer du efter att projektet ar klart att sjalv behdva betala gaskostnaden direkt till Stockholm Gas.
Ovan ser du de priser som Stockholm Gas tar ut for spisgas.

Hur paverkas foreningens ekonomi av allt det underhall och storre projekt som just nu genomfors?
Foreningen har en god ekonomi och styrelsen tillsammans med var ekonomiska forvaltare bedomer att det
underhall som nu genomfors ar nédvandigt och inte kommer att paverka ekonomin negativt pa sikt. Enligt
nya redovisningsregler kommer de storre projekt som nu genomférs med syfte att hoja standarden pa
fastigheterna att laggas pa balansrékningen och darmed endast paverka resultatet genom den arliga
avskrivningen.

Oversiktlig tidsplan
En Oversiktlig tidsplan som anger ungefarliga tider fér respektive port. Dessa tider kan komma att férandras
och det kommer att informeras mer och aviseras exakta tider nar arbetet ndrmar sig.

PO
A S a araigve O

Skeppargatan 75 14 15
Skeppargatan 77 15 17
Skeppargatan 79 17 19
Skeppargatan 81 19 21
Skeppargatan 83 21 23
Skeppargatan 96 23 24
Skeppargatan 98 24 26
Skeppargatan 100 26 27
Skeppargatan 102 17 19
Strindbergsgatan 37 19 20
Erik Dahlbergsgatan 27 20 21
Erik Dahlbergsgatan 29 21 23
Erik Dahlbergsgatan 35 26 27

Styrelsen och entreprentren som ar Edsvikens El kommer [6pande att
informera om projektet och vad som galler for just din port/lagenhet.

Skulle du ha nagra fragor ar du valkommen att kontakta styrelsen genom att
e lagg ett meddelande i breviadan till expeditionen som ligger mellan Skepparg. 96 och 98
e skicka mail till: styrelsen.massen@gmail.com
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