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Medlemmar i bostadsrittsforeningen Missen i Stockholm kallas hér-
med till ordinarie foreningsstamma

Tid: Onsdagen den 15 maj kl. 18.30

Plats: Olaus Petriskolans matsal, Olaus Petrigatan 1 -3
Dagordning:

§1 Stimmans 6ppnande

§2 Godkinnande av dagordning

§3 Val av stimmoordftrande

§4 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
§5 Val av tvé justerare tillika rostriiknare

§6 Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

§7 Faststéllande av rostlangd

§8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

§9 Foéredragning av revisorernas berittelse

§10 Beslut om faststillande av resultat-och balansrikning
§11 Beslut om resultatdisposition

§12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

§13 Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer samt valberedning for ndstkom-

mande verksamhetsar

§14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

§15 Val av revisorer och revisorssuppleant

§16 Val av valberedning samt sammankallande

§17 Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt
drende

§18 Avslutande

Vilkommen!

Styrelsen



Arsredovisning 2012
Brf Mdssen i Stockholm
Org-nr. 702001-5017

Forvaltningsberiittelse

Om féreningen

Styrelsen for bostadsrittsféreningen Mis-
sen i Stockholm far hdarmed avge redovis-
ningen for foreningens verksamhet under
aret 2012-01-01 — 2012-12-31. Brf Miissen
ar en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen bildades den 12 oktober 1931
och registrerades av Lénsstyrelsen den 17

februari 1932. Foreningens organisations-
nummer dr 702001-5017.

Utsikt fran Skeppargatan 79 gardssida under slutet av
1930-talet

Foreningen éger och forvaltar fastigheterna
kv. Méssen 7 — 13 i1 Oscars forsamling och
omfattar 642 lagenheter samt 1 590 m? lo-
kaler. Fastigheterna &r uppforda mellan dren
1932 — 1938.

Tomtmarken

Bostadsréttforeningen dger tomtmarken pé
lilla och stora garden samt mellan punkthu-
sen. Marken mitt i Skeppargatan &gs av
Stockholms stad. Foreningen har ett bru-
karavtal om att utnyttja marken.

Taxeringsviirden

Taxeringsvirdet 2012-12-31 var 519 189
tkr, varav byggnadsvirdet utgjorde 216 504
tkr och marken 302 685 tkr.

o

Foreningens verksamhet och

dndamal

Féreningens syfte dr att upplata ldgenheter
at medlemmarna utan begrénsning i tiden.
Detta ska ske med en effektiv forvaltning,
dir medlemmarna erbjuds en god standard
och vilskott ekonomi. Fastigheternas kultu-
rella virden ska forvaltas vdl med hédnsyn
till aktuella krav och miljopaverkan.

Styrelse
Styrelsen har sedan stimman den 15 maj
haft féljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdater
Nils-Erik Eriksson, ordférande
Anders Rickardsson

Sven Themptander
Erik Thorén

Rita Stetter

Claes Carnefeldt
Lena Johnson

Suppleanter

Thomas Thulin

Charlotte Holmstrém

Anna Hammarskiold.

Thomas Thulin avgick som suppleant strax
efter arsstdmman.

Nils-Erik Eriksson flyttade fran Missen i
november och avgick fran styrelsen den 15
november. Styrelsen fick ddrefter foljande
sammansattning:

Ordinarie ledamdter

Anders Rickardsson, ordférande

Erik Thorén

Sven Themptander

Rita Stetter

Claes Carnefeldt

Lena Johnson

Charlotte Holmstrém Y
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Suppleant
Anna Hammarskisld

Anna Hammarski6ld ldmnade sitt uppdrag
som suppleant i borjan av ar 2013.

[ tur att avgd dr ordinarie ledaméterna Erik
Thorén, Sven Themptander, Claes Carne-
feldt, Charlotte Holmstrém.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats, tvd i fore-
ning, av Nils-Erik Eriksson (fram till 2012-
11-15), Anders Rickardsson, Sven
Themptander och Erik Thorén. Rita Stetter
ersatte Nils-Erik Eriksson fran 2012-11-15.

Revisorer

Revisorer har varit Margareta Kleberg, som
dr auktoriserad revisor fran Kleberg Revis-
ion AB, med Eva Eriksson som revisors-
suppleant samt Mats Hiibner som ordinarie
lekmannarevisor.

Missen 11-13 (del av) gardssida

Valberedning

Valberedningen har bestitt av Jonny Jo-
hansson, sammankallande, och Ulrika Jo-
hannessen.

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit
19 protokollférda sammantridden. Utdver
dessa moten har styrelsen eller delar av
styrelsen triiffats i olika arbets- och bered-
ningsmoten.

Arsavgifterna
Arsavgifterna har under verksamhetsaret
varit ofréndrade.
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Utveckling av avgifterna under 10 ar
Kélla for inflationsdata dr SCB

Arvoden till fortroendevalda

Arvode har utgatt med 5 prisbasbelopp
(220 000 kr) till styrelsen, 0,1 prisbas-
belopp (4 400 kr) till valberedningen och
0,5 prisbasbelopp (22 000 kr) till lekmanna-
revisorn. Den auktoriserade revisorn har
debiterat pa lopande rikning.

Nya stadgar

Styrelsen gemomforde under borjan av aret
en gversyn och revidering av foreningens
stadgar. Syftet var i forsta hand att fa en
béttre anpassning till normalstadgar f{or
bostadsrittsforeningar samt att fi en tkad
tydlighet i ansvaret mellan foreningen och
bostadsrittsigarens rittigheter och skyldig-
heter. De nya stadgarna antogs vid tva pa
varandra foljande stimmor, en extra
stimma den 21 mars och den ordinarie
stimman den 15 maj. \/(
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Ligenhetsirenden

Under verksamhetséret har 87 bostadsritter
overlatits. Vid verksamhetsarets utgéng
hade 27 medlemmar tillstdnd att hyra ut i
andrahand. Samtliga 642 ldgenheter innehas
av medlemmar. Coop Sverige Fastigheter
AB innchar bostadritterna till butiken (bo-
stadsrittslokaler). Antalet ligenheter som
dgs av juridiska personer dr 92. Missen kan
med god marginal klassas som en s.k. dkta
bostadsrittsforening.

Information

Under aret har styrelsen genomfrt en 6ver-
syn och viss uppdatering av Méssens webb-
sida (www.massen.se ). Den tidigare s.k.
Basinformationen, som bl.a. utdelas till alla
nya medlemmar, har reviderats och uppda-
terats. Den finns ocksa tillgéinglig pa webb-
sidan (Vi som bor i Mdssen — information
och ordningsregler). En ny version av
Mcdklarinformation finns ocksd pa webbsi-
dan. Den viktiga informationskanalen till
medlemmarna dr dock fortfarande Méssen-
bladet, som under aret utkom med 4 num-

mer.

Fastigheternas forvaltning och skotsel
Foreningen genomférde under ar 2011 ett
byte av forvaltare. Det gdngna verksamhets-
aret har alltsd varit det forsta med Valvet
Forvaltning AB, som har avtal {6r bade den
ekonomiska och tekniska forvaltningen.
Styrelsen har under aret lagt ned ett omfat-
tande arbete pd en genomging av de olika
delarna i forvaltningen tillsammans med
forvaltaren. I detta arbete har ett antal pro-
cesser och forvaltningsomrdden noterats,
dér styrelsen har sett ett behov av sirskilda
satsningar for en effektiv framtida forvalt-
ning. Ett sddant omrade har varit en inven-
tering av samtliga ldgenhetsforrad och extra
forrad for uthyrning till medlemmar. En

Skeppargatan stora garden

genomgang av samtliga hyreskontrakt for
lokaler har ocksd genomforts. Dessa kon-
trakt kommer att uppdateras efterhand som
de loper ut for villkorséndringar. En ny ru-
tin for mer sdker hantering av port-taggarna
i samband med overlatelser har ocksd in-
forts.

Underhallsplan

Styrelsen har under aret givet Valvet i upp-
drag att ta fram en ny underhallsplan, som
visar pa planerat underhall for tiden 2013 —
2030. Med underhall avses hir sadana in-
satser som krévs for att behalla fastigheter-
na och dess funktioner i ursprungligt skick.
Underhall blir atgdrder med perioden ett ar
eller langre. Akuta fel och reparationer ut-
fors l6pande under éaret och klassas som
driftskostnader. Styrelsen kommer att under
aret ha planen som utgangspunkt for storre
renoveringar och l6pande revidera planen
med hédnsyn till genomforda atgérder och
nytillkommande behov. Y
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Underhall under aret

Styrelsen beslét under varen 2012 att pa-
bérja ett mer omfattande fonsterunderhall.
Beslutet hade som underlag en genomford
analys av fOnsterstatus och mdjliga alterna-
tiv. Slutsatsen var att fonstren i grunden &r
av bra kvalitet och vil virda att bevara. Det
kunde samtidigt konstateras att det i utsatta
lagen fanns vissa skador och behov av mer
genomgripande renovering. Den nu pabor-
jade fonsterrenoveringen (enligt under-
hallsplanen) har omfattat portarna Strind-
bergsgatan 37 samt Skeppargatan 96 — 98
och 102. Fonsterrenoveringen har skett ge-
nom att ta bort all gammal firg och byta
ena rutan till energiglas. Det senare innebér
en energibesparing och bittre komfort i
lagenheterna.  Efter upphandling fick
Tumba  Glas  uppdraget.  Fonster-
renoveringen #r inte bara ett 16pande under-
héll utan ses ocksa bokforingsméssigt som
en investering med periodisk avskrivning.
Fonsterrenoveringen fortsitter under 2013.

Ett annat storre arbete har varit en OVK-
besiktning av samtliga ldgenheter och loka-
ler. Protokollet visar pa ett antal &tgérder
som maste genomforas for ett godként pro-
tokoll. Arbetet ska avslutas under 2013.

TV och bredband

Maissen dger TV och bredbandsnitet och
har avtal med Com Hem. Avtalet géller
t.o.m. 2015-04-30. TV-abonnemanget med
av foreningen avtalade kanaler dr obligato-
riskt och debiteras med 55 kronor per ma-
nad tillsammans med ldgenhetsavgiften.

Forsiikring

Styrelsen gjorde under hdsten 2012 en
provning av Maissens forsidkringsskydd.
Efter upphandling i konkurrens och analys
beslots att byta forsikringsbolag och teckna

o)

ett nytt forsikringsavtal med Trygg Hansa.
En for alla medlemmar viktig fordndring &r
att den nya forsidkringen ocksa omfattar ett
kollektivt bostadsrittstillagg for alla ldgen-
heter.  Fastigheterna  dr  fullvérdes-
forsdkrade.

Fond for yttre underhall

Auvsiittning till fonden sker efter underhalls-
planen i enlighet med 54 § i foreningens
stadgar. Arets avsittning dr 781 tkr.

KvMiissen 7 (del av) afféirsloal langs Strinbergsgatan

Fond for inre underhall

Det sker inte ldngre nagon avséttning till en
fond for inre underhall. Det finns dock en
kvarstdende tillgdng pa 716 tkr, som kan
ses som foreningens skuld till medlemmar-

na. )<
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Linepolicy

Foreningens ldneportfolj redovisas i Not 7. Har framgar
aktuella villkor och forfallodatum. Policyn under aret
har varit att fordela 1nen i tre ungefér lika stora delar
med en tredjedel rorligt enligt Stibor 7 dagar samt ca en
tredjedel bundet pa tva ar och en tredjedel bundet pa
fyra ar.

Kommentar till drets resultat

Arets ckonomiska resultat ir i stort enligt budgeterad
plan. Fonsterrenoveringen har bokforts som en investe-
ring med arliga avskrivningar. Kostnaderna for hus-
héllsgasen har okat kraftigt under aret. De senaste fem
aren har denna kostnad 6kat med ca 70 % och styrelsen
gor bedémningen att denna utveckling kommer att fort-
sétta dd det 1 dagsldget inte finns nagon konkurrens pa
denna marknad. Det har ocksa varit héga kostnader for
snoskottning av taken i slutet pa éret.

Flerarsoversikt

[tkr] 2009 2008

Arets resulat

Arets kassaflode

Riintekostnader

Fastighetslan

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande

Dispositionsfond 2 021 tkr
Arets resultat 706 tkr
2 727 tkr

Styrelsens foreslar att

Till yttre

underhallsfonden avsiitts  -781 tkr

Resterande tillfores

dispositionsfonden 1 946 tkr
2 727 tkr
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Resultatriikning

Belopp i thr

Hyresintékter lokal

Arsavgifter

Ovriga intiikter
Nettoomsiittning
Fastighetskostnader
Reparationer och underhall

Drift

Fastighetsskatt

Arvoden

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader
Skador & sjilvrisker
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande poster
Réntekostnader och liknande poster
Summa resultat fran finansiella
poster

Resultat fire skatt

Skatt

Arets resultat

2012

1 949
15 944
552
18 445

-1254
-11 262
-1 101
-292
-1413
-15 322

3122

59
-2 493

-2 433
689
16

706

2

1
16

18

-2
-10

-1
-15

3

-2

011

792
007
970
769

407
668
982
191
363
611

158

24
322

-2 299

859

859

Not

1-2
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Balansriikning

Belopp i thr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Ombyggnader

Pégaende arbeten

Summa materiella anliggningstill-
gangar

Léngfristig fordran
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna in-
takter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde byggnad
Summa taxeringsviirde

2012-12-31

70 617
689

13 544
3477

88 327

88 329

37

733
769

4941
4941

5711

94 040

302 685

216 504
519 189

2011-12-31

71 709
689
13 865
143

86 406

86 408

209

309
517

5298
5298

5 816

92 224

302 685

216 504
519 189

Not
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Fond f6r inre underhall
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Stillda sikerheter
Ansvarsforbindelser

2012-12-31 2011-12-31

1078

910
3987
5976

2021
706
2726

8702

78 657
78 657

2624
119
91
3132
716
6 681

85 337

94 040

86 238
Inga

1078

910
3771
5760

1943
859
2 802

8 562

78 657
78 657

1079
52
101
3048
725
5005

83 662

92 224

86 238
Inga

Not
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Kassaflodesanalys

Belopp i thr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar
Skatt som belastat resultatet

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridindring av rorelsekapital

Forindringar i rorelsekapital
Okning av 6vriga kortfristiga fordringar
Minskning / 6kning av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
efter forindring av rorelsekapital

Investeringsverksamhet

Investeringar i byggnader och mark
Utnyttjande av yttre fond

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
Forindring i likvida medel

—-10-

2012

689

1413
16

2119

-252
1676

3542

-3334
-565
-3 899

-357

5298
4941
-357

2011

859

1363

2222

833
-997

2 059

-160

-160

-5 208
-5208

-3 309

8 608
5298

-3 309
A
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Noter

Alla belopp nedan anges i thr.

),

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt ARL (Arsredovisningslagen). Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat
anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivning pa byggnad sker enligt annuitetsplan dver 50 ar med en kalkylrinta om 5 %. Ombyggnad skrivs av
enligt plan for den forviintade ekonomiska livslingden.

Not 1 Byggnader / mark

Byggnader ( 1932 )
Pantbrev ( 1996 )
Stambyte

Mark

Summa

Not 2 Ombyggnader

Ombyggnader
Tvittstugor
Moteslokal
Vérmeinstallationer
Elservicer
Radiatorer
Kiillsorteringsskap
Renovering lokal
Pantbrev
Ombyggnader 2008
Plattldggning
Summa

Not 3 Rénteintikter och liknande poster

Rénta bankkonto
Rénta skattekonto

Summa riinteintiikter och liknande poster

Not 4 Réntekostnader och liknande poster

Réntekostnader fastighetslan

Summa riintekostnader och liknande poster

-11 -

Bokfort
Anskaffningsvirden Arets Ack viirde
Ingdende Arets Utgdende planenl. planenl  enligt
avskr.  avskr. plan
6 299 - 6 299 - 6299 -
782 - 782 - 782 -
93 512 - 93512 1092 14000 79512
689 - 689 - - 689
101 282 - 101282 1092 21081 80201
Anskaffn. Avskr.  Arets Ack.  Bokfbrt
viirde % avskr. avskr. virde
2471 2471 0% 0 2471 0
899 899 0% 0 899 0
91 91 0% 0 91 0
893 893 5% 0 803 0
550 550 5% 0 550 0
107 107 5% 5 84 23
164 164 10% 0 164 0
511 511 5% 26 175 335
82 82 3% 2 10 72
14 342 14 342 Plan 287 1 243 13 099
17 17 5% | 2 16
20126 20 126 321 6582 13544
2012
59
0
59
2493
2 493

8 896

8 896

Bokfort
viirde

0

0
70617
639

71 306

2011
20

24

2218

2218
b
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Not § Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2012
Forutbetald fastighetsforsakring 230
Upplupna inkomstrintor 0
Forutbetalt forvaltararvode 291
Férutbetald el 118
Forutbetalt vatten och avlopp 7
Forutbetald stéddning 3
Forutbetald kabel tv avgift 63
Foérutbetalt 6vrigt 21
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 733
Not 6 Eget Kapital
Bundet eget Fritt eget kapital

kapital  Dispositionsfond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 5760 1943 859
Avsiittning till yttre fond 781
Avlyft fran yttre fond -565
Balansering av foregdende &rs resultat 78 -859
Arets resultat 706
Belopp vid rets utging 5976 2021 706
Not 7 Laneportfolj
Langivare Kapital — %-sats Villkor
SE-Banken 4 000 3,43 2015-08-28
SE-Banken 17 575 2,83 2013-08-28
SE-Banken 20 575 3,43 2015-08-28
SE-Banken 6322 2,83 2013-08-28
SE-Banken 5775 2,83 2013-08-28
SE-Banken 5835 3,43 2015-08-28
SE-Banken 18 575 2,62 2014-12-28
Summa 78 657
Not 8 Skatter 2012 2011
Fastighetsskatt
Bostéder 876 820
Lokaler 162 115
Skillnad vid slutlig taxering 63 47
Summa fastighetsskatt 1101 982
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
Hyresdeposition 42 30
Moms 49 48
Ovrigt - 24
Summa dvriga kortfristiga skulder 91 101

—-12 -

2011
168
19

56

62

309
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter 817 666
Upplupna arvoden 126 128
Upplupna sociala avgifter 39 40
Upplupna réntor 21 21
Upplupna revisionsarvoden 33 33
Upplupna driftskostnader 2096 1 639
Summa upplupna kostnader och férutbetalda kostnader 3132 2528
Stockholm den 8/4 2013

<l

nders Rlckardsson Erik Thorén
{W y é\ 4 /
Syen Themptan Rita Stetter
o
M) T A

Lena Jopnson

Cldes Carnefeldt

Charlotte Holmstrom

Var revisionsberittelse betréffande denna arsredovisning har ldmnats den g / (,( 2013

AN frun

Mats Hiibner

Margar a K]eberg

Auktoriserad revisgr Lekmannarevisor

-13 -



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1

Brf Massen 1 Stockholm

702001-5017

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Missen i Stockholm for ar
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nodvindig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir revision. Vi har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller vdsentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisotn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som dr indamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som
grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av
féreningens finansiella stillning per den 31 december 2012 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och %

balansrikningen for foreningen. N @f



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for r 2012,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och foérhallanden 1 foreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot
féreningen. Vi har iven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.
Stockholm den 8 april 2013
\MAVU/"
Margageta Kleberg Mats Hibner

Auktoriserad revisor Lekmannarevisor
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For att bittre forsta arsredovisningens fackuttryck limnas nedan forklaringar till de vanligaste
térekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgingar i
foreningen som ar avsedda for langvarigt
bruk.

Avskrivningar, ir den kostnad som
motsvarar virdeminskningen pa tillgangar
som har en livslingd pa mer dn tre ar.
Avskrivningen gors for att férdela
kostnaderna 6ver hela tillgaingens livslangd.

Balansrakningen, visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillodngarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Budget, ir ett arbetsdokument som
upprittas infor varje ar dér kostnader och
intdkter uppskattas. Budgeten ligger sedan till
grund for avgiftsuttag och eventuella
héjningar av avgiften.

Forvaltningsberéattelse, ir en av delarna i
féreningens arsredovisning,.
Forvaltningsberittelsen beskriver styrelsens
sammansittning, vad som hint under aret
och styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ir skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stiller foreningens snabba
tillgangar dvs. omsittningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(ponera att samtliga fordringsigare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen utan att lana pengar kunna betala
omgaende) Likviditeten ska ligga 6ver 115 %.

Langfristiga skulder, ir skulder som skall
regleras efter ett ar. Fastighetslanen ligger
alltid under langfristiga skulder oavsett om
l6ptiden pa lanet understiger ett ar.

Nyckeltal, jimforande tal for att kunna
analysera ekonomiska eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger Gver
eller under likvirdiga andra
bostadsrittsforeningar. Nyckeltal vad avser
fastighetsforvaltning skall dock mest ses for
att jamfora den egna foreningen ar for ar.

Omsattningstillgangarna, ir tiligangar
som snabbt kan omsittas i likvida medel.
Hir under ligger bl.a. féreningens likvid-
konton.

Omsittningstillgangarna tillsammans med
anlidggningstillgdngarna utgor féreningens
samtliga tillgangar.

Resultatrdkningen, redovisar
foreningens intikter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
pa fyra satt, fore avskrivningar, efter
avskrivningar, fore dispositioner och efter
dispositioner. Alla dessa delresultat bor
vigas samman nir man bedomer arets
slutgiltiga resultat.

Stallda panter, avser de pantbrev som
uttagits och limnats som sikerhet f6r
toreningens lan. I takt med att linen
amorteras kan pantbrev aterlimnas eller kan
foreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intékter, ir intakter som
tillhor verksamhetsiret men som inte
kommit foreningen tillhanda innan
bokslutsdagen.

Upplupna kostnader, ir kostnader som
tillhor verksamhetsaret men inte fakturerats
fére bokslutsdagen.

Yttre underhéllsfonden, ir
reserveringar f6r kommande underhall inom
féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets
kapitalskuld och pantbrevets virde.
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